PLAN PODZIALU
(podzial spotki poprzez przeniesienie cze$ci majatku spélki dzielonej do juz istniejgcej spotki —
podzial przez wydzielenie — art. 529 § 1 pkt. 4 Kodeksu spélek handlowych)

”»

Plan podzialu, sporzadzony w dniu 25 paZzdziernika 2021ir. przez Zarzad Spétki ,RAG” spélka z
ograniczong odpowiedzialnosci, w skrocie RAG sp. z o.0. (Spoiki Dzielonej), z siedziba w Lubinie, ul.
Koéciuszki 12, 59-300 Lubin, wpisanej do rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla Wroclawia — Fabrycznej IX Wydzial Gospodarczy KRS pod numerem 00000425786, o nadanym
numerze NIP i REGON odpowiednio: 6920002992 i 390553700 oraz przez Zarzad Spotki RSBM spoétki
z ograniczong odpowiedzialnoécia, z siedziba w Lubinie, ul. Bronistawa Malinowskiego 3, 59-300 Lubin,
wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroclawia Fabrycznej IX
Wydzial Gospodarczy KRS pod numerem 0000352982, o nadanym numerze NIP i REGON
odpowiednio: 6922475861 i 021149616.

Plan podziatu zostal pisemnie uzgodniony przez Sp6lki uczestniczace w podziale, zgodnie z trescig art.

533 § 1 Kodeksu spélek handlowych
L. Podmioty uczestniczace w podziale (art. 534 § 1 pkt. 1 k.s.h.)

1. Spélka Dzielona - RAG spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig w skrocie RAG sp. z 0.0. z
siedziba w Lubinie, ul. Ko$ciuszki 12, 59 - 300 Lubin, wpisana do rejestru przedsiebiorcoéw przez
Sad Rejonowy dla Wroclawia — Fabrycznej IX Wydzial Gospodarczy KRS pod numerem
0000425786, 0 nadanym numerze NIP i REGON odpowiednio: 6920002992 i 390553700,
ktérej kapital zakladowy wynosi 1.000.000,00 zi (slownie: jeden milion zlotych).

Wsp6lnikami Spé6lki ,RAG” Sp. z 0.0. s3:

a) Rafal Gérzynski (PESEL: 72020200331), posiadajacy 3.400 (slownie: trzy tysiace czterysta)
udzialéw o Igcznej wartoéei nominalnej 340.000,00 zt (stownie: trzysta czterdzieéci tysiecy),

b) Tomasz Gérzyfiski (PESEL: 75123000239), posiadajacy 3.300 (slownie: trzy tysigce trzysta)
udzialéw, o Igcznej wartoéci nominalnej 330.000,00 zl (slownie: trzysta trzydzieéci tysigey),

c) Pawel Gérzynski (PESEL: 83032506199), posiadajacy 3.300 (slownie: trzy tysigce trzysta)

udzialéw, o Igcznej wartoéei nominalnej 330.000,00 z1 (slownie: trzysta trzydziesci tysigcy),

2. Spolka Przejmujaca - RSBM spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig, w skr6cie RSBM sp.
z 0.0. z siedzibg w Lubinie, ul. Bronistawa Malinowskiego 3, 59 — 300 Lubin, wpisana do rejestru
przedsiebiorc6w Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy dla Wroclawia Fabrycznej
IX Wydzial Gospodarczy KRS pod numerem 0000352982, o nadanym numerze NIP i REGON
odpowiednio: 6922475861 i 021149616, ktérej kapital zakladowy wynosi 706.000,00 zi
(slownie: siedemset sze$¢ tysiecy). Wsp6lnikami Spétki RSBM Sp. z 0.0. sa:

a) Rafal Gérzynski (PESEL: 72020200331), posiadajacy 240 (slownie: dwieScie czterdziesci)

udzialéw o lacznej warto$ci nominalnej 240.000,00 zt (stownie: dwieécie czterdziesci

tysigey),
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b) Tomasz Gérzyniski (PESEL: 75123000239), posiadajacy 233 (slownie: dwiescie trzydziesci
trzy) udzialy, o lacznej wartoéci nominalnej 233.000,00 zl (slownie: dwiescie trzydziesci trzy
tysiace),

¢) Pawel Gorzynski (PESEL: 83032506199), posiadajacy 233 (slownie: dwiedcie trzydziesci
trzy) udzialy, o lacznej wartoéci nominalnej 233.000,00 zl (slownie: dwiescie trzydziesci trzy

tysiace),
II. Sposéb podziatu i zasady dotyczace podziatu (art. 534 § 1 pkt. 2i 3 k.s.h.)

1. Sposoéb podzialu

Podzial nastapi w drodze wydzielenia czeéci majatku Spélki RAG sp. z o.0. (KRS: 0000425786) i
przeniesienie tej cze$ci majatku, stanowiacej zorganizowang czesé przedsigbiorstwa do RSBM sp. z 0.0.
(KRS:0000352992) , w trybie art. 529 § 1 pkt. 4 k.s.h., w zamian za udzialy w Spélce RSBM Sp. z o.0.,
ktére otrzymaja Wspdlnicy Spélki Dzielonej (RAG Sp. z 0.0.). Warto§¢ zorganizowanej czgsci
przedsiebiorstwa zostala oszacowana na kwot¢ 3.867.860 1zl (slownie: trzy miliony osiemset
sze$édziesigt siedem tysiecy osiemset sze§¢dziesiat).

Podzial przez wydzielenie odbedzie si¢ bez obnizenia kapitalu zakladowego RAG sp. z o.0. (Spéiki
Dzielonej). Obnizeniu ulegnie kapitat zapasowy RAG sp. z o.0. Kapital zapasowy na dziefi 31.12.2020 1.
wynosil 5.794.750,79 z} (stownie: pigé milionéw siedemset dziewieédziesiat cztery tysiace siedemset
pietdziesiat cztery zlote 79/00) i zostanie obnizony o kwotg 3.867.860 zl (stownie: trzy miliony osiemset
sze$édziesigt siedem tysiecy osiemset sze$édziesigt).

W Spélce RSBM Sp. z 0.0. (Spotka Przejmujaca) zostanie podwyzszony kapital zakladowy Spo6iki poprzez
stworzenie nowych 1.800 (slownie: jeden tysiac osiemset) udzialéw o wartosci nominalnej 1.000 z
(slownie: jeden tysige) kazdy udzial. Tym samym kapital zostanie podwyzszony o kwotg 1.800.000 z}
(slownie: jeden milion osiemset tysigcy) i po podwyzszeniu bedzie tacznie wynosil 2.506.000 zl (sfownie:
dwa miliony pieéset szeéé tysiecy). Kapital zakladowy zostanie podwyiszony o kwote 1.800.000 zi
(slownie: jeden milion osiemset tysiecy), co oznacza, Ze pozostala czeéé wartodci wnoszonej
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa, to jest 2.067.860 zt (stownie: dwa miliony sze$¢dziesigt siedem
tysiecy osiemset sze$édziesiat) zostanie przekazana na kapital zapasowy sp6tki RSBM — tzw. AGIO
(3.867.860 — 1.800.000 = 2.067.860).

2. Zasady dotyczace przyznania udzialéw w Spélce Przejmujacej

Podzial nastapi poprzez wydzielenie zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa o wartoSci 3.867.860 zt
(stownie: trzy miliony osiemset szeéédziesiat siedem tysigcy osiemset sze$édziesiat), ktérego skladniki
wraz z okre§leniem wartosci rynkowej, w tym wartosci rynkowej nieruchomosci w oparciu o operat
szacunkowy stanowia Zalacznik nr 1 do Planu podzialu. Podzial przez wydzielenie zorganizowanej
czeéci przedsiebiorstwa nastapi z kapitalu zapasowego Spotki RAG Sp. z 0.0., to jest bez koniecznosci
obnizania kapitalu zakladowego. Kapitat zakladowy Spétki RSBM Sp. z o.0. zostanie podwyzszony o
kwote 1.800.000 z} (slownie: jeden milion osiemset tysiecy) do kwoty 2.506.000 zl (stownie: dwa
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miliony pieéset sze§é tysiecy) poprzez utworzenie nowych 1.800 (slownie: jeden tysigc osiemset)
udzialéw o wartoéci nominalnej 1.000 zl (slownie: jeden tysigc) kazdy udzial.

Nowe udzialy w podwyzszonym kapitale zakladowym Spélki Przejmujacej zostang objete wylacznie
przez Wspdlnikéw Spotki RSBM Sp. z 0.0. (jednocze$nie Wspdlnikéw Spolki Dzielonej), w nastgpujacy
sposéb:

a) Wspdlnik Rafal Gérzynski obejmie 612 (slownie: szeséset dwanascie) udzialéw o wartosci
nominalnej 1.000 zt (slownie: jeden tysiac) kazdy o lacznej wartoéci nominalnej 612.000 zl
(slownie: szeééset dwanascie tysiecy). Udzialy te zostang pokryte wkladem niepienieznym
(aport) w postaci zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa wydzielonej z RAG sp. z o.0. (KRS:
0000425786). Warto§é wkladu przypadajaca na wspélnika Rafala Goérzynskiego wynosi
1.315.073 zl. Tym samym nadwyzka warto$ci wktadu ponad nominalng warto§é¢ obejmowanych
udzialéw (agio aportowe) zostanie odnotowana na kapitale zapasowym Spolki,

b) Wspdlnik Tomasz Goérzyfiski obejmie 594 (stownie: pieéset dziewieédziesiat cztery) udzialy o
wartos$ci nominalnej 1.000 zi (stownie: jeden tysigc) kazdy, o lacznej wartosci nominalnej
594.000 zl (slownie: picéset dziewieédziesiat cztery tysiace). Udzialy te zostana pokryte
wkladem niepienieznym (aport) w postaci zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa wydzielonej
z RAG sp. z 0.0. (KRS: 0000425786). Warto§¢ wkiadu przypadajaca na wspdlnika Tomasza
Gorzynskiego wynosi 1.276.394 zi. Tym samym nadwyzka wartoéci wkladu ponad nominalng
wartoéé obejmowanych udzialéw (agio aportowe) zostanie odnotowana na kapitale zapasowym
Spélki,

c) Wspdlnik Pawel Gorzyniski obejmie 594 (slownie: pieéset dziewieédziesiat cztery) udzialy o
wartoéci nominalnej 1.000 zt (stlownie: jeden tysigc) kazdy o lacznej wartoSci nominalnej
594.000 zI (slownie: pieéset dziewieédziesiat cztery tysiace). Udzialy te zostang pokryte
wkladem niepienieznym (aport) w postaci zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa wydzielonej
z RAG sp. z o0.0. (KRS: 0000425786). Wartoé¢ wkladu przypadajaca na wspdlnika Pawla
Gorzynskiego wynosi 1.276.394 zl. Tym samym nadwyzka warto$ci wkladu ponad nominalng
wartoé¢ obejmowanych udziatéw (agio aportowe) zostanie odnotowana na kapitale zapasowym
Spolki,

Laczna nadwyika wartoéci wnoszonego aportu — zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa ponad
nominalng wartoéé nowo utworzonych udzialéw wynosi¢ bedzie 2.067.860 zi (stownie: dwa miliony
sze$édziesiat siedem tysiecy osiemset sze$édziesiat) i stanowi¢ bedzie AGIO i w konsekwencji zostanie
przekazane na kapital zapasowy RSBM sp. z 0.0.

W wyniku podwyzszenia kapitalu w Spélce RSBM Sp. z 0.0.:

a) wspdlnik Rafal Gérzynski bedzie posiadat 852 (slownie: osiemset pigédziesigt dwa) udzialy w
kapitale zakladowym Spoétki o lacznej warto$ci nominalnej 852.000 zt (stownie: osiemset
piecdziesiat dwa tysiace),

b) dotychczasowy wspélnik Tomasz Gérzyriski bedzie posiadal 827 (slownie: osiemset dwadziescia
siedem) udzialéw w kapitale zakladowym Spolki o lacznej wartoéci nominalnej 827.000 z

(slownie: osiemset dwadzieécia siedem tysiecy),
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¢) dotychczasowy wspdlnik Pawel Gorzynski bedzie posiadal 827 (slownie: osiemset dwadziescia
siedem) udzialéow w kapitale zakladowym Spélki o lacznej wartoéci nominalnej 827.000 zt

(slownie: osiemset dwadzieécia siedem tysiecy),

3. Brak obowigzku uiszczania doplat.
Wspbélnicy Spélki Dzielonej nie beda zobowigzani do dokonywania zadnych doplat.

III. Uprawnienie do udzialu w zysku (art. 534 § 1 pkt. 4)
Objete udzialy w podwyzszonym kapitale zakladowym Spélki RSBM Sp. z o.0. bgeda uprawnialy do
udzialu w zysku od dnia zarejestrowania przez wlasciwy Sad rejestrowy podwyzszenia kapitalu

zakladowego w RSBM Sp. z o0.0.

IV. Szczegblne prawa dla Wspolnikéw i Czlonkéw organéw Spélek (art. 534 § 1 pkt. 51
6 k.s.h)

Nie przewiduje sie zadnych szczegélnych praw dla Wspdlnikéw RAG sp. z o.0., jakie moglyby byt
przyznane w zwiazku z objeciem udzialéw w RSBM Sp. z 0.0. Dotychczas Wspdlnicy w RAG Sp. z o.0.
nie mieli réwniez zadnych szczegélnych uprawnien. Nie przewiduje si¢ przyznania przez Spotke
Przejmujaca (RSBM) zadnych praw na rzecz 0s6b szczegélnie uprawnionych w Spélce Dzielonej (RAG).
Nie przewiduje sie zadnych szczegélnych korzysci dla czlonkéw organéw Spoélek, uczestniczacych w
podziale.

Wspélnikom RAG sp. z o.0. beda przyslugiwaly w RSBM prawa wynikajace z powszechnie

obowiazujacych przepis6w prawa.
V. Przedmiot wydzielenia i podzial skladnik6w majatkowych (art. 534 § 1 pkt. 7 k.s.h.)

1. Przedmiot wydzielenia

Przedmiotem wydzielenia jest zorganizowana czeéé przedsigbiorstwa nalezaca do RAG Sp. z 0.0, na
ktora skladaja sie wszystkie skladniki majatkowe i niemajatkowe, niezbedne do prowadzenia
dzialalnoéci zwigzanej z wynajmowaniem powierzchni komercyjnej. Zorganizowana czgs¢

przedsiebiorstwa obejmuje w szczeg6lnosci:

a) Prawo wlasnosci nieruchomosci gruntowej potozonej w Lubinie przy ul. Koéciuszki 12, dziatka
numer o powierzchni 0,1395 ha wraz z posadowionym na tej nieruchomosci budynkiem
biurowym o lacznej powierzchni 865 m2 wraz z utwardzonym placem wokét budynku, dla ktorej
to nieruchomoéci Sad Rejonowy w Lubinie V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta LE1U/00017570/2

b) Instalacja alarmowa znajdujaca sie¢ w budynku polozonym w Lubinie przy ul. Ko$ciuszki 12,
¢) Instalacja domofonowa znajdujaca si¢ w budynku polozonym w Lubinie przy ul. Ko$ciuszki 12,

d) Kontener wysoki 3 sztuki,
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e) Fotel Vancouver Square VS 1 3 sztuki,
f) Fotele obrotowe 3 sztuki,

g) Fotele konferencyjne 2 sztuki,

h) Fotel VIP 21V Chrom S10,

i) Fotel VIP 11Z Chrom Si10,

j)  Dostawki na nodze talerzowej 2 sztuki,
k) Biurko skladane z 8 elementéw,

1) Biurka narozne 3 sztuki,

m) Zestaw wypoczynkowy i biurowy,

n) Prawa i obowigzki wynikajgce z uméw najmu powierzchni znajdujacych si¢ w nieruchomosci -

budynku biurowym polozonym w Lubinie przy ul. KoSciuszki 12,
0) prawa z uméw o prace z pracownikiem Malgorzata Lukasiewicz
p) Srodki pieniezne w kwocie 2.000.000 z} (stownie: dwa miliony)

2. Podzial skladnikéw majatkowych

Opisane w pkt. 1 powyzej skladniki majatkowe, stanowiace zorganizowang cze$¢ przedsigbiorstwa
przypadng w calo$ci Spélce Przejmujacej (RSBM).

Przeniesienie skladnikéw majatkowych zorganizowanej czedci przedsigbiorstwa, o jakich mowa w pkt. V
nastapi z chwila zarejestrowania podwyzszenia kapitatu zakladowego w RSBM Sp. z o.0. Jezeli od dnia
przyjecia planu podzialu do dnia podzialu nastapia zmiany w zakresie aktywéw lub pasywoéw
dotyczacych wydzielanej, zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa, beda one réwniez przedmiotem
wydzielenia.

W Spoélce Drzielonej (RAG) pozostana wszystkie skladniki majatkowe i niemajatkowe, poza

wydzielonymi, opisanymi w pkt. 1 powyzej.

VI. Podzial udzialéw w Spélce Przejmujacej (art. 534 § 1 pkt. 8 k.s.h.)
W wyniku podwyzszenia kapitalu w Spétce RSBM Sp. z 0.0. (art. 534 § 1 pkt. 8 k.s.h.):

a) wspélnik Rafal Gérzynski obejmie 612 (slownie: sze$éset dwanadcie) udzialéow o wartosci
nominalnej 1.000 z} (stownie: jeden tysiac) kazdy o lacznej wartoéci nominalnej 612.000 z}
(slownie: sze$éset dwanascie tysiecy). Lacznie z dotychczasowymi udzialami bedzie posiadal
852 (slownie: osiemset pieédziesiat dwa) udzialy w kapitale zakladowym Spélki o lacznej
wartoéci nominalnej 852.000 zt (stownie: osiemset pieédziesiat dwa tysigce),

. b) wspolnik Tomasz Gorzynhski obejmie 594 (slownie: pieéset dziewieédziesiat cztery) udzialy o
Al n
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wartoéci nominalnej 1.000 z} (slownie: jeden tysiac) kazdy, o lacznej wartoéci nominalnej
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594.000 z} (slownie: pieéset dziewieédziesiat cztery tysiace). Lacznie z dotychczasowymi
udzialami bedzie posiadal 827 (slownie: osiemset dwadzieécia siedem) udzialéw w kapitale
zakladowym Spétki o lacznej wartoéei nominalnej 827.000 zl (stownie: osiemset dwadziescia
siedem tysiecy zlotych),

¢) wspdlnik Pawel Gorzynski obejmie 594 (stownie: pigéset dziewieédziesiat cztery) udzialy o
wartosci nominalnej 1.000 zt (slownie: jeden tysiac) kazdy, o lacznej wartoSci nominalnej
594.000 zl (slownie: pieéset dziewieédziesiat cztery tysigce). Lacznie z dotychczasowymi
udzialami bedzie posiadal 827 (stownie: osiemset dwadziescia siedem) udzialéw w kapitale
zakladowym Spélki o lacznej wartoéci nominalnej 827.000 z} (slownie: osiemset dwadziescia
siedem tysiecy zlotych),

VII. Zalaczniki do Planu podzialu (art. 534 § 2 k.s.h.)

1. Projekt uchwaly o podziale Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw RAG Sp. z o.0.,

2, Projekt uchwaly o podziale Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wsp6lnikéw RSBM sp. z 0.0.,

3. Projekt uchwaly o podwyzszeniu kapitatu zakladowego RSBM sp. z 0.0. oraz projekt uchwaly o
zmianie w Umowie Sp6tki RSBM Sp. z 0.0. w zwigzku z podwyzszeniem kapitatu oraz o wyrazeniu
zgody RSBM sp. z 0.0. na plan podziatu,

4. Uchwala Zarzadu RAG sp. z 0.0. o przyjeciu wartosci majatku wydzielanej czgsci majatku Spotki
na dziefi 30 wrzeénia 2021 r.,

5. Wycena zorganizowanej czeéci przedsigbiorstwa RAG Sp. z 0.0. w Lubinie, sporzadzona na dzief
30 wrzeénia 2021 T.,

6. Zgoda WspéInikéw RAG Sp. z 0.0. w Lubinie na niepowolywanie bieglego do zbadania planu
podzialu, nieudzielenie informacji o ktérej mowa w art. 536 § 4 i niesporzadzenie o§wiadczenia o
ktérym mowa w art. 534 § 2 pkt. 4 — art. 538" k.s.h.

7. Zgoda Wspblnikéw RSBM Sp. z o.0. w Lubinie na niepowolywanie bieglego do zbadania planu
podzialu, nieudzielenie informacji o ktérej mowa w art. 536 § 4 i niesporzadzenie o$wiadczenia o
ktérym mowa w art. 534 § 2 pkt. 4 — art. 538! k.s.h.

8.  Uchwala Zarzadu RAG Sp. z 0.0. w Lubinie o przyje¢ciu planu podzialu oraz wyrazeniu zgody na
tre$¢ planu podziahu,

9. Uchwala Zarzadu RSBM Sp. z 0.0. w Lubinie o przyjeciu planu podzialu oraz wyrazenia zgody na
tres¢ planu podzialu,

10. Porozumienie Zarzadu RAG sp. z 0.0. i Zarzadu RSBM sp. z 0.0. o uzgodnieniu planu podziatu

Zarzad Spoétki RAG Sp. z o.0. Zarzad Spo6tki RSBM Sp. z 0.0.
. SHAT ~ \(_./ J
/51/—)57“~/ ................................ ‘é(ngﬁ’ﬁ. ........... G o
Rafal Gorzyniski — Prezes Zarzadu Tomasz GOrzyrhiski — Prezes Zarzadu

Tomasz Gorzyhski — Wiceprezes Zarzadu
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Projekt

Uchwala Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw RAG sp. z 0.0. z siedziba w
Lubinie(KRS: 0000425786) jako Spoélki Dzielonej o podziale

W zwigzku z dokonanym podzialem RAG sp. z 0.0. z siedzibg w Lubinie, ul. Koéciuszki 12, wpisanej do
rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroclawia — Fabrycznej IX Wydzial
Gospodarczy KRS pod numerem KRS: 0000425786 w drodze wydzielenia zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa, opisanej w Planie podziatu z dnia 25 paZdziernika 2021 roku do RSBM sp. z 0.0. z
siedziba w Lubinie przy ul. Bronistawa Malinowskiego 3, zarejestrowanej w rejestrze przedsigbiorcow
prowadzonym przez Sad Rejonowy dla Wroclawia Fabrycznej IX Wydzial Gospodarczy KRS pod

numerem 0000352982.
Nadzwyczajne Zgromadzenie RAG sp. z 0.0. postanawia, co nastepuje:

1. Wspélnicy RAG sp. z 0.0. na podstawie art. 541 § 11 6 Kodeksu Spélek Handlowych podejmuja
uchwale o podziale RAG sp. z o.0. z siedzibg w Lubinie, zarejestrowanej w rejestrze
przedsiebiorcéw KRS pod numerem 0000425786 (Spétka Dzielona) w drodze przejecia czedei
jej majatku — zorganizowanej czeéci przedsigbiorstwa przez RSBM sp. z o.o. (Spotke
Przejmujaca), zarejestrowanej w rejestrze przedsigbiorcéw pod numerem KRS: 0000352982
w zamian za udzialy jakie RSBM sp. z 0.0. wyda wspdlnikom RAG sp. z 0.0. (Sp6lki Dzielonej)
w podwyzszonym o kwote 1.800.000 z} kapitale zakladowym na warunkach okreslonych w
planie podzialu z dnia 25 pazdziernika 2021 roku, udostgpnionym bezplatnie na stronie
internetowej zarébwno RAG sp. z o.0. (Spotki Dzielonej), adres: www.rag.pl jak i RSBM sp. z
0.0. (Spolki Przejmujacej) adres: www.nowemalomice.pl w dniu 29 pazdziernika 2021 roku.
Jednocze$nie wspélnicy RAG sp. z 0.0. wyrazaja zgode na plan podziatu z dnia 25 pazdziernika

2021 roku.

2. Wspdlnicy RAG sp. z 0.0. wyrazaja zgode na podwyzszenie kapitatu zakladowego RSBM sp. z
0.0. z siedzibag w Lubinie, KRS: 0000352982 z kwoty 706.000 zt do kwoty 2.506.000 zl
poprzez stworzenie 1.800 nowych udzialéw o wartoéci nominalnej 1.000 2} kazdy o lacznej
wartoéci nominalnej 1.800.000 7zl i wyrazajg zgode na objecie tych udzialow przez
Wsp6lnikéw RAG sp. z o.0. (Spotka Dzielona) zgodnie z Planem podzialu z dnia 25
pazdziernika 2021 roku, proporcjonalnie do ilodci udzialow posiadanych w RAG sp. z 0.0. w

nastepujacy sposob:

a) Wspolnik Rafal Gérzynhski obejmie 612 udzialéw o wartoéci nominalnej 1.000 zt kazdy udzial, o

lacznej wartoéci nominalnej 612.000 zi. Udzialy te zostaja pokryte wkladem niepienieznym
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(aport) w postaci zorganizowanej czeSci przedsiebiorstwa wydzielonej z RAG sp. z o0.0. z
siedziba w Lubinie, zarejestrowanej w rejestrze przedsiebiorcow KRS pod numerem
0000425786 zgodnie z planem podziatu z dnia 25 pazdziernika 2021 roku. Wartoéé¢ wkladu
przypadajaca na wspélnika Rafala Gorzynskiego wynosi 1.315.073 zi. Tym samym nadwyzka
warto$ci wkladu ponad nominalng warto$é obejmowanych udzialéw (agio aportowe) zostanie

odnotowana na kapitale zapasowym Spéiki,

b) Wspélnik Tomasz Goérzyhski obejmie 594 udzialbw o wartosci nominalnej 1.000 z kazdy
udzial, o lacznej wartoéci nominalnej 594.000 zi. Udzialy te zostaja pokryte wkladem
niepieni¢znym (aport) w postaci zorganizowanej czeéci przedsigbiorstwa wydzielonej z RAG
sp. z 0.0. z siedzibg w Lubinie, zarejestrowanej w rejestrze przedsiebiorcéw KRS pod numerem
0000425786. Wartoéé wkladu przypadajaca na wspélnika Tomasza Gérzynskiego wynosi
1.276.394 zi. Tym samym nadwyzka warto§ci wkladu ponad nominalng wartosé

obejmowanych udzialéw (agio aportowe) zostanie odnotowana na kapitale zapasowym Spoiki,

¢) Wspdlnik Pawel Gérzynski obejmie 594 udzialéw o warto$ci nominalnej 1.000 zl kazdy udzial,
o lacznej wartoéci nominalnej 594.000 zl. Udzialy te zostaja pokryte wkladem niepienieznym
(aport) w postaci zorganizowanej czeSci przedsiebiorstwa wydzielonej z RAG sp. z o.0. z
siedzibg w Lubinie, zarejestrowanej w rejestrze przedsigbiorcow KRS pod numerem
0000425786. Wartos¢ wkladu przypadajaca na wspdlnika Pawla Goérzynskiego wynosi
1.276.394 z. Tym samym nadwyzka warto§ci wkladu ponad nominalng wartosé

obejmowanych udzialéw (agio aportowe) zostanie odnotowana na kapitale zapasowym Spéiki,

3. Wspdlnicy RAG sp. z 0.0. wyrazaja zgode¢ na zmiane umowy spotki RSBM sp. z 0.0. w
nastepujacy sposéb:

1. Uchyla si¢ dotychczasowa tre$¢ § 6 Umowy Spolki i nadaje mu si¢ nowe, nastgpujace

brzmienie:

»1. Kapital zakladowy Spétki wynosi 2.506.000 zt slownie: dwa miliony pieéset szesé tysigcy zlotych) i
dzieli sie na 2.506 (slownie: dwa tysiace pieéset sze$¢) udzialéw o wartoéci nominalnej 1.000 zi

(stownie: jeden tysiac) kazdy.
2. Kazdy wsp6lnik moze posiadaé wiecej niz jeden udzial.

3. Wplaty na udzialy beda dokonywane w formie pienieznej, niepienigznej (aporty) lub w formie

mieszane;j.
4. Udzialy s3 réwne i niepodzielne.

5. Rozporzadzenie udzialem wymaga zgody wszystkich pozostalych wspélnikow.

6. Udzialy moga by¢ umarzane. Q<\/\/ I\
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2. Pozostale postanowienia Umowy Spoélki nie ulegaja zmianie.

Tomasz Gorzynski
[ O
— 0 .............................
Pawel Gérzynski

str. 3






Projekt

Uchwala Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspé6lnikow RSBM sp. z 0.0. z siedziba w
Lubinie(KRS: 0000352982) jako Spo6lki Przejmujacej o podziale
W zwiazku z dokonanym podzialem RAG sp. z 0.0. z siedzibg w Lubinie, ul. Ko$ciuszki 12, wpisanej do
rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroclawia — Fabrycznej IX Wydzial
Gospodarczy KRS pod numerem KRS: 0000425786 w drodze wydzielenia zorganizowanej czeéci
przedsiebiorstwa, opisanej w Planie podzialu z dnia 25 paZdziernika 2021 roku do RSBM sp. z 0.0. z
siedziba w Lubinie przy ul. Bronisltawa Malinowskiego 3, zarejestrowanej w rejestrze przedsiebiorcéw
prowadzonym przez Sad Rejonowy dla Wroclawia Fabrycznej IX Wydzial Gospodarczy KRS pod

numerem 0000352982.
Nadzwyczajne Zgromadzenie RSBM sp. z 0.0. postanawia, co nastepuje:

1. Wspdélnicy RSBM sp. z 0.0. na podstawie art. 541 § 1 i 6 Kodeksu Spolek Handlowych
podejmuja uchwale o podziale RAG sp. z o.0. z siedzibg w Lubinie, zarejestrowanej w rejestrze
przedsiebiorcéw KRS pod numerem 0000425786 (Spélka Dzielona) w drodze przejecia czesci
jej majgtku — zorganizowanej czeSci przedsiebiorstwa przez RSBM sp. z o.0. (Spolke
Przejmujaca) w zamian za udzialy jakie RSBM sp. z 0.0. wyda wspolnikom RAG sp. z o.0.
(Spokki Dzielonej) w podwyzszonym o kwote 1.800.000 z} kapitale zakladowym na warunkach
okreslonych w planie podziatlu z dnia 25 paZdziernika 2021 roku, udostepnionym bezplatnie na
stronie internetowej zaréwno RAG sp. z 0.0. (Spélki Dzielonej), adres: www.rag.pl jak i RSBM
sp. z 0.0. (Spolki Przejmujacej) adres: www.nowemalomice.pl w dniu 29 pazdziernika 2021
roku. Jednocze$nie wspélnicy RSBM sp. z 0.0. wyrazaja zgode na plan podzialu z dnia 25
pazdziernika 2021 roku jak réwniez na zmiany umowy sp6tki RSBM w zwigzku z przejeciem
cze$ci majatku RAG sp. z 0.0. oraz na podwyzszenie kapitalu zakladowego na zasadach

opisanych w planie podziatu z dnia 25 pazdziernika 2021 roku to jest o kwote 1.800.000 zl do

lacznej kwoty 2.506.000 zl.
SR >J“>(C ............................
Rafal Gorzyriski
Tomasz Gorzyhski
ORI o —-—
Pawel Gorzynski
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Projekt

Uchwala Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspo6lnikéw RSBM sp. z 0.0. z siedziba w
Lubinie (KRS: 0000352982) jako Spélki Przejmujacej w sprawie podwyzszenia kapitalu
zakladowego oraz zmiany Umowy Spoétki

W zwiazku z dokonanym podzialem RAG sp. z 0.0. z siedziba w Lubinie, ul. Ko$ciuszki 12, wpisanej do
rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroclawia — Fabrycznej IX Wydzial
Gospodarczy KRS pod numerem KRS: 0000425786 w drodze wydzielenia zorganizowanej czeSci
przedsiebiorstwa, opisanej w Planie podzialu z dnia 25 pazdziernika 2021 roku do RSBM sp. z 0.0. z
siedziba w Lubinie przy ul. Bronistawa Malinowskiego 3, zarejestrowanej w rejestrze przedsigbiorcow
prowadzonym przez Sad Rejonowy dla Wroclawia Fabrycznej IX Wydzial Gospodarczy KRS pod

numerem 0000352982.
Nadzwyczajne Zgromadzenie RSBM sp. z 0.0. postanawia, co nastgpuje:

1. Wspélnicy podwyzszaja kapital zakladowy RSBM sp. z o.0. z siedzibg w Lubinie, KRS:
0000352982 z kwoty 706.000 z! do kwoty 2.506.000 z! poprzez stworzenie 1.800 nowych
udzialéw o wartosci nominalnej 1.000 zl kazdy, o lacznej wartoéci nominalnej 1.800.000 zt i
wyrazaja zgode na objecie tych udzialéw przez Wspolnikéw RAG sp. z o.0. (Spétka Dzielona)
zgodnie z Planem podzialu z dnia 25 paZdziernika 2021 roku, proporcjonalnie do ilosci

udzialéw posiadanych w RAG sp. z 0.0. w nastepujacy sposéb:

a) Wspélnik Rafal Gorzyniski obejmuje 612 udzialéw o wartoéci nominalnej 1.000 zt kazdy udzial,
o lacznej wartosci nominalnej 612.000 zt. Udzialy te zostaja pokryte wkladem niepienig¢znym
(aport) w postaci zorganizowanej czeSci przedsigbiorstwa wydzielonej z RAG sp. z o.0. z
siedziba w Lubinie, zarejestrowanej w rejestrze przedsigbiorcow KRS pod numerem
0000425786 zgodnie z planem podzialu z dnia 25 paZdziernika 2021 roku. Warto$¢ wkladu
przypadajaca na wspolnika Rafala Gorzynskiego wynosi 1.315.073 zk. Tym samym nadwyzka
wartoéci wkitadu ponad nominalng warto$é obejmowanych udzialéw (agio aportowe) zostanie

odnotowana na kapitale zapasowym Spéiki,

b) Wspélnik Tomasz Gérzynski obejmuje 594 udzialy o warto$ci nominalnej 1.000 zt kazdy
udzial, o lacznej wartodci nominalnej 594.000 zL Udzialy te zostaja pokryte wkladem
niepienieznym (aport) w postaci zorganizowanej czeéci przedsigbiorstwa wydzielonej z RAG
sp. z 0.0. z siedzibg w Lubinie, zarejestrowanej w rejestrze przedsigbiorcow KRS pod numerem
0000425786. Warto$é wkladu przypadajaca na wspdlnika Tomasza Gorzynskiego wynosi
1.276.394 z. Tym samym nadwyzka wartoéci wkladu ponad nominalng wartosé

obejmowanych udzialéw (agio aportowe) zostanie odnotowana na kapitale zapasowym Spoiki,
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¢) Wspblnik Pawel Gérzynski obejmuje 594 udzial o wartoéei nominalnej 1.000 z} kazdy udzial, o
lacznej wartoéci nominalnej 594.000 zb. Udzialy zostaja pokryte wkladem niepieni¢znym
(aport) w postaci zorganizowanej czeéci przedsigbiorstwa wydzielonej z RAG sp. z 0.0. z
siedzibg w Lubinie, zarejestrowanej w rejestrze przedsigbiorcow KRS pod numerem
0000425786. Warto§¢ wkladu przypadajaca na wspdlnika Pawla Goérzyniskiego wynosi
1.276.394 z. Tym samym nadwyzka wartoSci wkladu ponad nominalng warto$é

obejmowanych udzialéw (agio aportowe) zostanie odnotowana na kapitale zapasowym Spoiki,
II. Zmienia si¢ tre§¢ Umowy Spotki w nastepujacy sposéb:

1. Uchyla sie dotychczasowa tre§¢ § 6 Umowy Spélki i nadaje mu si¢ nowe, nastgpujace

brzmienie:

,1. Kapital zakladowy Spélki wynosi 2.506.000 zt slownie: dwa miliony pigéset szeéé tysigey zlotych) i
dzieli sie na 2.506 (slownie: dwa tysiace pieéset sze$¢) udzialéw o wartoéci nominalnej 1.000 zi

(stownie: jeden tysiac) kazdy.
2. Kazdy wspélnik moze posiadaé wiecej niz jeden udzial.

3. Wplaty na udzialy beda dokonywane w formie pieni¢Zznej, niepieni¢znej (aporty) lub w formie

mieszane;j.

4. Udzialy s3 roéwne i niepodzielne.

5. Rozporzadzenie udzialem wymaga zgody wszystkich pozostalych wspélnikéw.
6. Udzialy moga by¢ umarzane.

3. Pozostale postanowienia Umowy Spélki nie ulegaja zmianie.

Pawel Gorzynski
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Uchwala Zarzadu RAG sp. z o0.0. (Spélka Dzielona)
(KRS 0000425786)
z dnia 25 pazdziernika 2021 r.

o ustaleniu wartoéci majatku na dzien 30.09.2021 roku

Zarzad Spotki RAG Sp. z 0.0. z siedzibg w Lubinie przy ulicy Kodciuszki 12 (KRS: 0000425786),
jako Spélka Dzielona, biorgca udzial w podziale przez wydzielenie RAG sp. z o.0. (Spélka Dzielona) z
siedzibg w Lubinie (KRS: 0000425786) przy udziale RSBM sp. z o.0. (Spotka Przejmujaca)(KRS:
0000352982), w zwigzku z przygotowaniem przez Zarzad RAG sp. z 0.0. jako Spolki Dzielonej i Zarzad
RSBM sp. z 0.0. jako Spétki Przejmujacej Planu podziatu, ktérego tre$¢ zostala uzgodniona pomigdzy
Zarzadami Spoélek, Zarzad RAG sp. z 0.0. w zwiazku z konieczno$cia ustalenia warto$ci majatku Spotki
Dzielonej — zorganizowanej cze$ci wydzielanego przedsiebiorstwa na okreSlony dzieh w miesigcu
poprzedzajacym zlozenie wniosku o ogloszenie planu podzialu (art. 534 § 2 pkt. 3 Kodeksu Spdlek
Handlowych) Zarzad wskazuje, ze w oparciu o sporzadzony przez bieglego na dziefi 30 wrzesnia 2021
opis i oszacowanie wartoé¢ zorganizowanej cze$ci przedsiebiorstwa, ktéra bedzie przenoszona z RAG sp.
2 0.0. do RSBM sp. z 0.0. na dzieh 30 wrze$nia 2021 roku i ktéora to warto$¢ zostala wskazana w Planie
podzialu wynosi 3.867.860 zl (stownie: trzy miliony osiemset sze§édziesiat siedem tysigcy osiemset
sze$édziesiat).

Opis i oszacowanie stanowi Zalacznik nr 1 do niniejszej Uchwaly.

(Rafal Gorzynski — Prezes Zarzadu)

(Tomasz Gorzynski — Wiceprezes Zarzadu)

Zalgcznik nr 1: opis i oszacowanie






RZECZOZNAWCA MAJATKOWY
BIEGLA SADU OKREGOWEGO W JELENIE] GORZE
IRENA CIEPLA

58 - 560 Jelenia Goéra tel. 75-75-57 - 644
Ul. Wréblewskiego 34 602 - 525 - 334
NIP: 611 - 000 - 82 -47 e- mail : irena.ciepla@wp.pl

OPISI OSZACOWANIE

zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa

RAG spotka z ograniczong deowiedzialnoécia
59-300 LUBIN, UL. KOSCIUSZKI 12

autor opracowania
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1) Zleceniodawca: RAG Spoéika z ograniczong odpowiedzialnoscig
59- 300 LUBIN
Ul. Kosciuszki 12

2) Zleceniobiorca: FHU ,, IRBUD”
Rzeczoznawca majatkowy
biegta Sadu Okregowego w Jeleniej Gdrze
Irena Ciepla
58-560 Jelenia Géra, ul. Wréblewskiego 34

3) Cel wyceny: oszacowanie wartosci zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa
RAG sp. z 0.0. na potrzeby podziatu przez wydzielenie , to jest przeniesienia czesci majatku
do RSBM sp. z 0.0. w zamian za objecie przez wspdlnikdbw RAG sp. z 0.0. udziatéw
o podwyzszonym kapitale zaktadowym RSBM Sp. z o.0.

4) Przedmiot zlecenia: opis i oszacowanie zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa
i wskazanie wartosci , to jest czeéci obejmujacej dziatalno$¢ spotki RAG sp. z 0.0. w zakresie
nieruchomosci, budowy i zarzadzania , wycena sktadnikéw majatkowych oraz wierzytelnosci
i zobowiazan wchodzacych w sktad tej czeéci przedsiebiorstwa.

TIdentyfikacja spoiki | Nr
s 0000425786
X 692- 000-29-92
RECEN 390553700

Zgodnie z definicja zawarta chociazby w ustawie o podatku od towaréw i ustug oraz ustawie o podatku
dochodowym od oséb prawnych przez zorganizowang cze$¢ przedsiebiorstwa organizacyjnie i
finansowo wyodrebniony w istniejacym przedsiebiorstwie zespét sktadnikéw materialnych i
niematerialnych, w tym zobowiazania, przeznaczonych do realizacji okreslonych zadan
gospodarczych, ktéry zarazem mégiby stanowi¢ niezalezne przedsigbiorstwo samodzielnie
realizujace te zadania.

Giéwnym przedmiotem dziatalnoéci RAG sp. z 0.0. jest produkcja wyrobéw ciastkarskich i podobnych
oraz ich hurtowa sprzedaz. Jednocze$nie RAG sp. z 0.0. jest wlascicielem nieruchomosci gruntowej
potozonej w Lubinie przy ul. Kosciuszki 12, zabudowanej budynkiem biurowym oraz na ktoérej to
nieruchomoséci posadowiony jest przenoény kontener - pawilon handlowy. Powierzchnie biurowe
znajdujace sie w biurowcu sa, przedmiotem najmu. W biurowcu znajduja sie réwniez ruchomosci —
wyposazenie biur, ktére stanowig wtasnos¢ spotki. Dodatkowo do prowadzenia spraw zwigzanych z
zarzadzaniem ta nieruchomoscia i jej funkcjonowaniem przeznaczony jest jeden pracownik.

Z racji, ze ta cze$¢ dzialalnosci nie jest podstawowa dziatalnoscig spdtki zostata podjeta decyzje o
przeniesieniu czeéci majatku do RSBM sp. z 0.0. (KRS: 0000352982), ktérej to spétki gtéwnym
przedmiotem dziatalnoéd jest dziatalnos¢ zwigzana z nieruchomosciami.
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W ramach operacji podziatu przez wydzielenie z RAG sp. z 0.0. do RSBM sp. z o0.0. zostang
przeniesione nastepujace sktadniki majatkowe, mogace stuzy¢ do prowadzenia odrebnej dziatalnosci
zwigzanej z nieruchomosciami:

1) Prawo wihasnosci nieruchomos$ci gruntowej potozonej w Lubinie przy ul. Koséciuszki 12 o
powierzchni 0,1395 ha, zabudowanej budynkiem biurowym o powierzchni uzytkowej 865 m?,
dla ktérej to nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta LE1U/00017570/2,

2) Ruchomo$¢ posadowiona na nieruchomosci gruntowej opisanej w pkt. 1 - pawilon handlowy

3) Ruchomosci stanowigce wyposazenie biurowca,

4) Prawa i obowigzki wynikajace z umoéw najmu powierzchni biurowej znajdujacej sie
w biurowcu opisanym w pkt. 1,

5) Prawa i obowigzki wynikajace z umowy o prace z pracownikiem,

6) Srodki pieniezne, ktére zostang przeznaczone na remont biurowca,

Podstawa wyceny sa:

1) Operat szacunkowy nieruchomosci z dnia 26 maja 2021 roku dotyczacy wyceny prawa
wiasnosci dziatki gruntu oraz prawa wiasnosci budynku o charakterze administracyjno -
biurowym, potozonym w Lubinie przy ul. Kosciuszki 12 - zatqcznik nr 1 do niniejszej wyceny,

2) Zestawienie uméw najmu pomieszczen znajdujacych sie w budynku,

3) Zestawienie wartosci wyposazenia,

4) Umowa o prace,

5) Wycena ruchomosci — kontenera

Wycena zorganizowanej czeéci przedsigbiorstwa zostata przeprowadzona podejsciem majatkowym
(metoda inwestycyjna — technika kapitalizacji prostej)

Prace analityczne i szacunkowe byly przeprowadzone od maja 2021 do wrzesnia 2021 r.
Oszacowanie ma ustali¢ warto$é¢ rynkowa wydzielanej zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa dla
potrzeb przeprowadzenia podziatu przez wydzielenie.




Zestawienie wartosci skladnikéw przedsiebiorstwa

L/p | Sktadniki przedsiebiorstwa Wartos¢ Udziat % do catosci
rynkowa
w PLN
1. | Wartosé nieruchomosci gruntowej 1.836.000 47,47
zabudowanej budynkiem administracyjno-
biurowym
a W tym warto$¢ budynku 1.626.750
b W tym warto$¢ prawa wtasnosci gruntu 209.250
2. | Wartos$¢ wyposazenia 3.678,00 0,09
3. | Prawa i obowiazki wynikajace z uméw najmu 9.656,62 0,25
a W tym: na czas okreslony z automatycznym 3.585,84
przedtuzeniem na okres 5 lat ( poz.1i 11
zestawienia)
b W tym :Na czas nieckre$lony z okresem 6.070,78
wypowiedzenia do 3 miesiecy
4. | Wartos¢ kontenera ( pawilonu uzytkowego) 18.525,00 0,48
5. | Srodki pieniezne w gotéwce 2.000.000 51,71
Wartos¢ rynkowa ogdétem 3.867.859,;62
Wartosé rynkowa  ( w zaokragleniu) 3.867.860,00 100,00

Aktualna wartoéé rynkowa przedsiebiorstwa na dzien sporzadzenia
wyceny

AWR =

Stownie ztotych :

trzy miliony osiemset szesédziesiat siedem tysiecy osiemset szescdziesiat

3.867.860zt

Zataczniki:

1) Operat szacunkowy nieruchomosci z dnia 26 maja 2021r dotyczacy wyceny prawa wiasnosci
dziatki gruntu nr 346/4 AM 6 o powierzchni 0,1395ha oraz prawa wiasnosci budynku o

\ x

charakterze administracyjno- biurowym
Zatacznik nr 1 do niniejszej wyceny

potozonej w Lubinie przy ul. Kosciuszki 12-




2) Zestawienie uméw najmu pomieszczen znajdujacych sie w budynku - zatacznik nr 2

3) Zestawienie wartosci wyposazenia - zatacznik nr 3
4) Umowa o prace - zatacznik nr 4

5) Wycena kontenera ( pawilonu uzytkowego) - zatacznik nr 5

Jelenia Géra, 30 wrzesnia 2021r

Autor opracowania
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1. Wyciag z operatu szacunkowego

1.1 Opis nieruchomosci

Przedmiotem opracowania jest nieruchomos¢ gruntowa zabudowana (prawo wiasnosci gruntu
oraz prawo wlasnoéci budynku ), potozona w Lubinie , powiat lubiriski, woj. dolnosigskie (objeta
Ksiega Wieczysta nr LE1U/00017570/2 prowadzona przez Sad Rejonowy w Lubinie , VI Wydziat
Ksiag Wieczystych). W sktad wycenianej nieruchomosci wchodza:

1. Budynek administracyjno- biurowy o pow. uzytkowej 865m2

2. Dziatka gruntu nr 346/4 AM 6 o pow. 0,1395ha
1.2 Wilasciciel przedmiotowej nieruchomosci

Wiascicielem nieruchomosci jest RAG Spétka z 0.0. z siedzibg w Lubinie

1.3 Cel wyceny

Okreélenie wartosci rynkowej nieruchomosci ~-WR—, dla potrzeb wiasnych spétki

1.4 Wartos¢ rynkowa nieruchomosci

» Aktualna warto$é rynkowa nieruchomosci — WR —

1.836.000PLN
Stownie ztotych: jeden milion osiemset trzydziesci sze$¢ tysiecy

1.5 Daty istotne dia wyceny

» Data sporzadzenia operatu szacunkowego 26.05.2021r

» Data, na ktdra okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny 26.05.2021r

» Data, na ktdra okreslono stan przedmiotu wyceny 26.05.2021r

» Data dokonania ogledzin 26.05.2021r
1.6 Autor opracowania

Rzeczoznawca Majatkowy
Ciepta Irena
Uprawnienia nr: 1081
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PRZEDMIOT WYCENY

1.7 Przedmiot wyceny

Przedmiotem opracowania jest nieruchomo$é gruntowa zabudowana (prawo wtasnosci gruntu
oraz prawo wiasnosci budynku ), potozona w Lubinie , powiat lubifiski, woj. dolnoslaskie (objeta
Ksiega Wieczystq nr LE1U/00017570/2 prowadzong przez Sad Rejonowy w Lubinie , VI Wydziat
Ksiag Wieczystych). W sktad wycenianej nieruchomosci wchodza:

1. Budynek administracyjno- biurowy o pow. uzytkowej 865m2
2. Dziatka gruntu nr 346/4 AM 6 o pow. 0,1395ha

1.8 Zakres wyceny(rodzaj praw podlegajacych wycenie)

Okreslenie wartosci rynkowej prawa witasnosci dziatki i budynku .

1.9 Cel wyceny

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci —~-WR-, dla potrzeb wiasnych spéiki

2 Podstawy opracowania operatu

2.1 Podstawy formalne

» Zleceniodawca RAG Spétka z 0.0. z siedziba w Lubinie
> Zleceniobiorca: FHU IRBUD Ciepta Irena, 58 -560 Jelenia Géra, ul. Wréblewskiego 34
> Wykonawca - Ciepta Irena nr 1081.

2.2 Podstawy materialno — prawne

» Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. art. 159 o gospodarce nieruchomosciami - tekst
jednolity z p6zniejszymi zmianami (z 2020r. poz.65)

> Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (tekst jednolity Dz. U. nr 16/64) z
pozniejszymi zmianami,

» Ustawa Ksiegach Wieczystych i Hipotece z dnia 27.06.1996 r. (Dz. U. nr 107, poz. 499), z
p6Zniejszymi zmianami,

» Ustawa z dnia 29.08.1997 r, Prawo Bankowe nr (Dz. U. z 2015r , poz. 128), z
poZzniejszymi zmianami.

» Rozporzadzenie Rady Ministréow z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie szczegotowych zasad
wyceny nieruchomosci oraz zasad i trybu sporzadzania operatu szacunkowego, (Dz. U. Nr
207 poz. 2109),

» Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW), PFSRM grudzieri 2007 oraz obowigzujace

Noty Interpretacyjne

Po zapoznaniu sie z wymogami Zleceniodawcy, jak réwniez po ustaleniu przedmiotu i celu
wyceny, ustalono, iz podstawa prawng niniejszego operatu szacunkowego jest ustawa ,Prawo
Bankowe” z dnia 29 sierpnia 1997 roku. W artykule 70, pkt. 2, podpunkcie 1 niniejszej ustawy
zapisano, ze Bank moze udzieli¢ kredytu pod warunkiem ustanowienia szczegolnego sposobu
zabezpieczenia sptaty kredytu, ktére w tym przypadku stanowi¢ bedzie hipoteka na
przedmiotowej nieruchomosci.




Zgodnie z art. 150 pkt. 1 i 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami w wyniku wyceny
nieruchomoséci dokonuje sie miedzy innymi okreslenia wartoéci rynkowej dla nieruchomosci,
ktére sg lub moga by¢ przedmiotem obrotu. Art. 151 definiuje co stanowi wartos¢ rynkowa
nieruchomosci. Art. 152 zawiera w pkt. 2 katalog podej$¢ mozliwych do zastosowania przy
wycenie nieruchomogéci. Natomiast art. 153 pkt. 1, 2 i 3 precyzuje poszczegélne podejscia, a
art. 154 umozliwia rzeczoznawcy wybor wiasciwego podejscia, metody i techniki szacowania
nieruchomosci przy uwzglednieniu w szczegélnosci celu wyceny, rodzaju i potozenia
nieruchomosci, funkcji wyznaczonej w planie miejscowym, stopnia wyposazenia w urzadzenia
infrastruktury technicznej, stanu zagospodarowania oraz dostepnych danych o cenach
nieruchomosci podobnych.

W zwigzku z art. 156 rzeczoznawca majatkowy sporzadzit na pi$émie niniejszy operat
szacunkowy. Art. 175 pkt. 1 zobowigzuje m.in. rzeczoznawce majatkowego do wykonywania
czynnoéci szacowania nieruchomosci zgodnie z zasadami wynikajacymi z przepiséw prawa i
standardami zawodowymi.

Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego jest szczegétowym przepisem regulujacym postepowanie, w wyniku ktérego
nastepuje okredlenie wartosci nieruchomosci. Przy czym poprzez zwrot ,,okreslenie wartosci
nieruchomosci” rozumie sie zgodnie z §3, okreslenie wartosci prawa wiasnosci lub innych praw
do nieruchomosci. Rozdziat 4 zawiera spos6b sporzadzania, forme i tres¢ operatu
szacunkowego.

Podstawy merytoryczne

2.3.1 Materialy zrédiowe

» Ksiega Wieczysta nr LE1U/00017570/2 prowadzona przez Sad Rejonowy w Lubinie VI

Wydziat Ksigg Wieczystych,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lubin

Wypis z ewidencji gruntéw,

Odbitka z mapy ewidencyjnej

Wypis z kartoteki budynkéw

Deklaracja podatkowa

Wywiad terenowy i ogledziny przeprowadzone w dniu 20.05.2021 r. w obecnosci

wiasciciela,

» Dane o cenach transakcyjnych nieruchomosci podobnych, ksztattujacych sie na rynku
lokalnym nieruchomoéci lokalowych stanowiacych lokale uzytkowe ,stawki czynszéw
dzierzawnych,

VVVVVYY

» Informacje uzyskane w terenowych jednostkach administracji,
» Inne dane i informacje otrzymane od zlecajacego,
» Informacje i dane wiasne autora opracowania,
2.3.2 Materialy pomocnicze
> .Warto$é rynkowa nieruchomosci” - Ewa Kucharska - Stasiak, Warszawa 2005 r.,
» ,Inwestowanie w Nieruchomosci”, pod. red. E. Kucharskiej - Stasiak, wyd. Instytut
Nieruchomosci VALOR, £6dz 1999 .,
» Materiaty szkoleniowe ,Seminarium dla rzeczoznawcéw”, program PFSRM,
» ,System i procedury szacowania nieruchomosci”, Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer, ZCO,
Zielona Gora 2004 r, b
> ,Okreélanie wartosci rynkowej nieruchomosci”, pod red. Sabiny Zrébek, Wyd. UW-M,
Olsztyn 2002 r.
Daty istotne dla wyceny
» Data sporzadzenia operatu szacunkowego 26.05.2021r
» Data, na ktéra okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny 26.05.2021r
» Data, na ktora okreslono stan przedmiotu wyceny 26.05.2021r
» Data dokonania ogledzin 26.05.2021r
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3 OPIS I OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

3.1 Stan prawny nieruchomosci

Zgodnie z badaniem Ksiegi Wieczystej nr LE1U/00017570/2 prowadzonej przez Sad Rejonowy
w Lubinie , V Wydziat Ksiag Wieczystych, wiascicielem nieruchomosci gruntowej potozonej

w Lubinie jest RAG Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

3.2 Oznaczenie nieruchomosci w Ksiedze Wieczystej

Dla przedmiotowej nieruchomosci, prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Lubinie ,

V Wydziat Ksiag Wieczystych, Ksiega Wieczysta nr LE1U/00017570/2 , w ktérej dokonano

nastepujacych wpisow:

Typ ksiegi: nieruchomos$c¢ gruntowa

Dzial I — Oznaczenie nieruchomosci:

wojewddztwo dolnoélaskie, powiat lubinski, miejscowos¢ Lubin
nr dziatki 346/4

Obreb - 4

Ul. Tadeusza Kosciuszki 12

Sposdb korzystania - nieruchomos¢ zabudowana

obszar 0,1395ha

Dziat II Wtasnoé¢:
Wiasciciel: RAG Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Regon 39055370000000

Dzial III -~ Prawa roszczenia i ograniczenia
Brak wpisu

Dziatl IV Hipoteki
Brak wpisu

3.3 Oznaczenie w ewidencji gruntéw

Tabela nr 1. Ewidencja gruntéow

Nr dziatki 346/4
Polozenie Lubin, ul. T. Kosciuszki 12
Powierzchnia 0,1395ha
Wojewodztwo dolnoslgskie
Powiat lubinski
Obreb ewidencyjny 0004 Lubin
Nr jednostki rejestrowej G.673
Rodzaj i klasa uzytkéw Bi
AM 6
Wiasciciel RAG Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig




Fragment mapy ewidencyjnej
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3.4 Oznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z obowigzujacym planem Zagospodarowania Przestrzennego zatwierdzonym
Uchwatg Rady Miasta Lubin nieruchomo$¢ potozona jest na terenie zabudowy
ustugowej.

3.5 Decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie

Budynek wybudowany zostat w latach przedwojennych . Jest ujawniony w Dziale I Ksiegi
Wieczystej i w dokumentacji geodezyjnej znajdujacej sie w zasobach Starostwa
Powiatowego w Lubinie,

Decyzja o zgtoszeniu do uzytkowania nie jest wymagana.

3.6 Polozenie nieruchomosci oraz sposéb uzytkowania

3.6.1 Polozenie

J— ROSA

SWINOUJSCIE " GDANSK® "
375 km g 466km - L LT

N]

NIEMCY

>,

ll.

BEALIN « )
W2km-

J

WARSZAWA -~
& ¢ 4lln LS TenespoL

“_\_LUBIN § 612km ’
Fhapct A BIALORUS

m?ﬁmm} [ S
B 4 \..\,_ng"-r , o """?2'5‘3}““
LUBAWKA < . ~. KRAKOW
magae” W NPT ONER e j—
¥ 2% '
GIECHY e o BOM KRAINA
CHYZNE ™ S~
450 kn

StOWACJA

Terytorialnie mianem Lubina okre$la sie powiat, miasto i gmine wiejska. Miasto Lubin, bedace
stolica powiatu lubiriskiego (zamieszkatego przez ponad 100 tysiecy mieszkaricow), potozone jest w
potudniowo-zachodniej czesci Polski, na obszarze Wysoczyzny Lubiriskiej (bedacej czescig Niziny
Slasko-kuzyckiej). Jest jednym z osmiu miast "prezydencki” Dolnego Slgska.
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odkrycie w 1957 roku pokfadéw rud miedzi zdeterminowato gospodarczy charakter miasta, stajac
sie sita napedowa jego rozwoju. Juz 10 lat po tym odkryciu powierzchnia Lubina zwigkszyta sie 12-
krotnie. Obecnie w Lubinie na powierzchni 40,81 km2 zyje 82,4 tysiaca mieszkancéw.

Przemyst oparty na wydobyciu, wzbogacaniu i przetwarzaniu rud miedzi nadal stanowi podstawowa
galaz wytwérczosci regionu i miasta, jednakze od kilku lat podejmowane sg starania, by stworzy¢ w
Lubinie struktury gospodarcze alternatywne dla przemystu miedziowego.

Lubin to znaczace na Dolnym Slasku centrum kultury i sztuki. Tu odbywa sie co roku znany w
artystycznym $wiecie Festiwal Piosenki Francuskiej oraz wiele innych imprez o zasiggu
ogdlnokrajowym. W dwéch galeriach - "Zamkowej” i "Jadwidze" - mitosnicy sztuki moga poznawac
tworczo$¢ najwybitniejszych plastykéw kraju i Europy.

Z lotniska Aeroklubu Zagtebia Miedziowego korzystajq amatorzy sportéw powietrznych: lotnictwa,
szybownictwa, balonowych i spadochronowych.

Atrakcja miasta jest uruchomiona w 1996 roku na bazie starej wiezy ci$nief,, najwyzsza w Polsce
33,5-metrowa $ciana wspinaczkowa.

Przez Lubin przebiega droga krajowa nr 3 w ciagu drogi migdzynarodowej E-65 (Swinoujécie -
Jakuszyce), z ktéra faczy sie droga nr 371 prowadzaca do przejscia granicznego w Lubawce. W
odlegtosci 25 km od miasta przebiega autostrada A4 faczaca przejscie graniczne z Niemcami w
Olszynie. Z autostradg A4 taczy sie droga E40 prowadzaca do przejscia granicznego w Zgorzelcu |
Jedrzychowicach.

Na terenie miasta funkcjonuje sportowe lotnisko Aerokiubu Zagtebia Miedziowego z utwardzonym
pasem startowym dtugoéci 1 000 m (przeznaczone dla samolotéw sportowych oraz matych
samolotéw pasazerskich) i radiolatarnia. Najblizszy miedzynarodowy port lotniczy znajduje sig we
Wroctawiu, z ktdrego istnieja regularne potaczenia do Warszawy, Frankfurtu nad Menem,
Kopenhagi, Monachium i Wiednia.

W odlegtoéci 15 km w Scinawie znajduje sie port rzeczny na Odrze.

Przez Lubin przebiega linia kolejowa taczaca miasto z Legnica, Glogowem, Wroctawiem i Zielong
Gora.

Najwiekszym bogactwem naturalnym na obszarze Lubina sa surowce mineralne: ztoza rudy miedzi,
wegla brunatnego, soli, gazu oraz surowcow ceramiki budowlanej. Te naturalne zasoby stwarzajg
duze mozliwosci ozywienia gospodarczego. Powierzchnia Gminy Miejskiej Lubin wynosi 4081 ha, a
w strukturze jej uzytkowania dominujq grunty rolne zajmujace 2113 ha (okoto 52 %) oraz tereny
zabudowane zajmujace 1371 ha (okoto 34 %). Wody powierzchniowe zajmujg 61 ha (okoto 1,5
%).Pozostaty obszar obejmujg tereny zielone, parki i lasy.
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3.6.2 Opis otoczenia

Nieruchomo$¢ potozona w strefie $rédmiejskiej miasta w sasiedztwie zabudowy mieszkalno-
ustugowej w odlegtosci okoto 200m od obiektu Urzedu Miasta w Lubinie.

Pawilon handlowy Biedronka ( dziatka nr 847) ul. Tadeusza
Kosciuszki

Budynek mieszkalno-ustugowy ( dziatka 682) pawilon handlowy ( dziatka 346/3)

3.6.3 Uzbrojenie

Nieruchomo$¢ posiada niezbedne dla aktualnego sposobu uzytkowania terenu i znajdujacego
sie na nim budynku przytacza i instalacje:

- elektryczne
- kanalizacyjne
- wodociggowe
- cieplne

11




3.6.4

Stan techniczny

Ogélny stan techniczny budynku na dzier wizji biorgc pod uwage:

3.7
3.7.1

okres realizacji,

jako$¢ wykonanych robét i uzytych materiatéw,
sposéb i intensywnos¢ uzytkowania, okreslono jako: dobry.

Opis nieruchomosci

Budynek administracyjno - biurowy

Tabela nr 3. Charakterystyka techniczna budynku

Lokalizacja Lubin , ul. Tadeusza Kos$ciuszki 12
Sposéb uzytkowania Pomieszczenia biurowe z zapleczem socjalnym
Wykonawstwo tradycyjne
$ciany murowane z cegty
Podpiwniczenie tak
Tlo$¢ kondygnacji 3
Powierzchnia zabudowy 527,00m2
( przyjeto na podstawie wypisu z kartoteki budynku)
Powierzchnia uzytkowa 865,00m2
budynku (pow. przyjeta na podstawie ksiazki obiektu )
Powierzchnia catkowita 1.369,00m?2

Stolarka okienna i
drzwiowa

Pcv i drewniane

Podtogi i posadzki

Betonowe, w czesci wylozone panelami, wykladzing pcv,
terakota

Instalacje

elektryczna, telefoniczna, wodociagowa, kanalizacyjna,
centralnego ogrzewania ( z sieci)

Stan techniczny

dobry
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Uktad funkcjonalny budynku obejmuje :
<
<
<
<

Pomieszczenia zlokalizowane na parterze uzytkowane przez wtasciciela

pomieszczenia biurowe
zaplecze sanitarne
komunikacje

pomieszczenia piwniczne
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SEEL L

Pomieszczenia zlokalizowane na I pigtrze
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Pomieszczenia zlokalizowane na poddaszu

Tabela nr 4 Zestawienie powierzchni uzytkowej

Rodzaj pomieszczenia

Powierzchnia
uzytkowa w m2

Pomieszczenia biurowe 865,00
RAZEM: 865,00
3.7.2 Droga dojazdowa do nieruchomosci

Nieruchomo$¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej o nawierzchni

utwardzonej ( dziatka nr 416/1 ) ul. T. Kosciuszki .

"
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3.8

Umowy najmu obowiazujace na nieruchomosci

Wedtug informacji uzyskanej od whasciciela nieruchomos¢ wykorzystywana jest w sposéb
nastepujacy:

Tabela nr 5. Zestawienie uméw najmu zawartych na czas nieokreslony

- powierzchnia parteru wykorzystywana jest przed wiaéciciela dla potrzeb wtasnych spotki
- powierzchnia I pietra jest wynajmowana

L/p Data najmu Wynajmujacy Powierzchnia Cena ogétem | Cena Uwagi
im?2
1. 17.11.2008 Orange Ryczatt 2.219,25zt Anteny
2. 29.08.2012 OSK ELCAR 29,30m2 122,95z x 3 = | 12,60zt | Pokéj 25
01.09.2007 Tomasz Sztraub 368,85z
01.09.2007 Osrodek Szkolenia
Kierowcow Tomasz
Jaworski
Osrodek Szkolenia
Kierowcow Konrad
Bartkowiak
3. 01.06.2010 Biuro Ubezpieczeniowe 19,60m2 409,84zt 20,90zt Pokéj 11
Ewa Ilnicka
4, 08.04.2016 SAXTAR Pawel Sarota 17,70m2 450,00z 25,42zt Pokédj 19
5. 20.12.2006 Anteny Ryczatt 1840,00zt
6. 20.05.2008 Osrodek Szkolenia 8,30m2 124,50zt 15,00zt | Pokéj 8
Kierowcoéw Jézef Urbiak
7. 30.12.2005 Gabinet Medycyny 13,00m2 234,00z 18,00z
Naturalnej Jan Kazimierz
Stafin
8. 26.11.2012 Stowarzyszenie 17,60m2 316,80z 18,00z Pokdj 1
Emerytow i rencistow
bytych pracownikow
KGHM
18




9. 01.06.1996 Przedsiebiorstwo UHP 14,00m2 252,00z 18,00zt Pokdj 21
. Erinus”

10. 30.04.1999 Zaktad Instalatorstwa 38,00m2 684,00z 18,00zt | Pokdj
Elektrycznego i 13-14
Pomiardw Elektrycznych
‘ELEKTROLUS”

11. 29.06.2011 Cech Rzemiosto 13,20m2 237,60z 18,00zt | Pokoj 16

12. 29.10.2004 Zarzadca Gabrysiak 43,20m2 673,92z 15,60zt Pokadj
Henryk Spétka z o.0. 23-24

13. 08.01.2013 IUSTITIA Kancelaria 12,40m2 248,00z 20,00zt | Pokdj 22
Prawna

14, 31.03.2015 Rzeczoznawstwo 22,20m2 421,80z 19,00zt | Pokoj 12
Samochodowe BEMIRD i15

15. 30.09.2015 FASTNET Stankiewicz 19,60m2 372,40z 19,00zt | Pokdj 27
Robert

16. 19.05.2016 Przedsiebiorstwo 13,20m2 250,80z 19,00zt | Pokdj 30
Budownictwa
Inzynieryjnego
Hydrotechnika

17. 23.08.2016 MB -INVEST Michat 11,50m2 218,50z 19,00zt | Pokdj 20
Bobirski

18. 01.10.2015 Jerzy Szyszko 14,00m2 252,00z 18,00zf | Pokdj 17

19. 01.03.2016 Barttomiej Oprychat 51,30m2 200,00z 3,90zl strych

20. 30.09.2015 Marcin Kotomaniski 44,44m2 105,69z 2,40zt piwnica
Razem: 402,54m2 9.879,95zt

4 ZASTOSOWANA PROCEDURA SZACOWANIA
4.1 Przyjeta wartos¢ rynkowa oraz podej$cie, metoda i technika

W niniejszym operacie okre$lono warto$¢ rynkowa - WR nieruchomosci opisanej w pkt. 1.1
oraz pkt. 2.1w obecnym stanie techniczno - funkcjonalnym. Przy okresleniu wartosci rzeczoznawca
brat pod uwage catoksztatt okolicznosci, jakie wystepuja w trakcie eksponowania nieruchomosci na
rynku, wykonania odpowiedniego marketingu oraz negocjowania cen sprzedazy.

Wybér okreslonego podejscia, metody i techniki uzalezniono od wielu czynnikéw, a w
szczegdblnosci od:

celu wyceny,
rodzaju i potozenia nieruchomosci,
funkcji wyznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
stopnia wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej,

stanu zagospodarowania,
dostepnosci danych o cenach nieruchomosci podobnych (ilos¢ i rodzaj mozliwych do
wykorzystania danych zebranych na rynku nieruchomosci).

Majac na uwadze obowigzujace przepisy prawne oraz zachowanie sig rynku lokalnego

nieruchomosci - do oszacowania wartosci nieruchomosci zastosowano:

Tabela nr 6. Podejscie i metoda

Wartos$é rynkowa nieruchomosci - WR

Podejscie Dochodowe
Metoda Inwestycyjna
Technika Kapitalizacji prostej netto
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> Warto$¢ okreglono na dzieh 26 maja 2021r wedtug stanu nieruchomosci i poziomu cen z
daty wyceny,

> Przyjety rodzaj wartosci to wartos¢ rynkowa, ktéra w naszym przypadku jest tozsama z
Wartoécig Rynkowa dla Optymalnego Sposobu Uzytkowania (w przypadku przedmiotowej
nieruchomosci aktualny sposéb wykorzystania jest zarazem optymalnym).

> Rodzaj wartoéci rynkowej ustalony zostat zgodnie z Powszechnymi Krajowymi
Zasadami Wyceny (PKZW) oraz zgodnie z celem wyceny.

4.1.1 Wartosé rynkowa nieruchomosci

Zgodnie z art. 151 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami warto$¢ rynkowa
nieruchomosci stanowi najbardziej prawdopodobna jej cena mozliwa do uzyskania na rynku,
okre$lona z uwzglednieniem cen transakcyjnych przy przyjeciu nastepujacych zatozen:

- strony umowy byty od siebie niezalezne, nie dziataty w sytuacji przymusowej oraz miaty
stanowczy zamiar zawarcia umowy,

- uplynat czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i do wynegocjowania
warunkéw umowy.

Powszechne Krajowe Zasady Wyceny - Krajowy Standard Wyceny Podstawowy nr 1 pt.
~Wartos$é rynkowa i wartoéé odtworzeniowa” (KSWP1) interpretuja definicje wartosci
rynkowej:

Pojecie ,,najbardziej prawdopodobna jej cena” oznacza wyrazona w pienigdzu kwote,
ktora, rozsadnie biorac, mozna uzyskaé w transakgji rynkowej w dniu, na ktéry wartos¢ zostata
okreslona. Jest to najlepsza cena, ktéra, rozsadnie rzecz biorac, moze uzyskaé sprzedawca oraz
najbardziej korzystna cena, ktéra, rozsadnie rzecz biorac, zgodzi sie zaptaci¢ kupujacy. Kwota ta
nie dotyczy ceny, ktéra zostata podwyzszona lub obnizona ze wzgledu na szczegélne warunki lub
okolicznosci, takie jak np. sprzedaz z bonifikatq.

Pojecie ,mozliwa do uzyskania na rynku” oznacza, iz warto$¢ nieruchomosci jest wielkoscia
szacowang, a hie kwotg z géry Scisle okreslong lub faktycznie zaptacong cena. Jest to hipotetyczna
cena, za ktéra w dniu wyceny mozna zawrze¢ transakcje odpowiadajacq wszystkim wymogom
definicji wartosci rynkowej.

Pojecie ,,w dniu wyceny” stawia wymog, aby warto$¢ rynkowa byta wlasciwa w danym
momencie, na ktéry zostata okreslona. Moze to by¢ data opracowania operatu szacunkowego lub
wczesniejsza. Warto$¢ podana w operacie szacunkowym odzwierciedla stan rynku oraz
uwarunkowania istniejagce w dniu wyceny, a nie w dniu wczeéniejszym lub pézniejszym. W definicji
zaktada sie takze jednoczesne zawarcie i wykonanie umowy.

W celu okreélenia wartosci rynkowej rzeczoznawca majatkowy powinien ustali¢ sposéb
optymalnego lub najbardziej prawdopodobnego uzytkowania nieruchomosci. Uzytkowanie to moze
stanowié kontynuacje aktualnego sposobu uzytkowania lub moze polega¢ na innym sposobie jej
uzytkowania. Wyboru sposobu uzytkowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy
uwzgledniajac przepisy prawa, cel wyceny, stan i przeznaczenie nieruchomosci oraz stan rynku.

Sposéb optymalnego uzytkowania oznacza najbardziej prawdopodobne wykorzystanie
nieruchomosci, ktére jest fizycznie mozliwe, odpowiednio uzasadnione, prawnie dopuszczalne,
ekonomicznie optacalne i zapewniajace najwyzsza warto$¢ wycenianej nieruchomosci.

Warto$¢é rynkowa moze by¢ okreélona przy zastosowaniu podejécia poréwnawczego, podejscia
dochodowego i podejécia mieszanego z wykorzystaniem danych rynkowych odpowiednich do
zastosowanej metody wyceny, w szczegdlnosci dotyczacych cen, dochodéw, stép zwrotu i kosztow.

Warto$¢ rynkowa_ nieruchomosci okreéla sie bez uwzglednienia kosztéw transakcji kupna -
sprzedazy oraz zwigzanych z tq transakcja podatkow i optat.
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W przypadku wycenianej nieruchomosci aktualny sposéb uzytkowania stanowi jej
optymalny sposéb uzytkowania, w zwiazku z tym okreslono wartosé dla aktualnego
sposobu uzytkowania.

Warto$¢ rynkowa dla aktualnego sposobu uzytkowania wyklucza element
spodziewanej wartosci dla alternatywnego sposobu uzytkowania i mozliwy wzrost wartosci
zwigzany ze specjalnymi inwestycjami. Jednakze wartoé¢ ta uwzglednia zmiany wartosci zwiazane z
rozbudowa, przebudowg budynku i zagospodarowania terenu, zaktadajac, ze te prace nie
spowodujg przerwy w korzystaniu z nieruchomosci.

4.1.2 Wartos$¢ rynkowa nieruchomosci
4.1.3 Podejécie dochodowe

Podejscie dochodowe polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze jej
nabywca zaplaci za nig cene, ktérej wysokos$¢ uzalezni od przewidywanego dochodu, jaki uzyska z
nieruchomoéci. Stosuje sie je przy wycenie nieruchomosci przynoszacych lub mogacych przynosi¢
dochéd.

‘Przy zastosowaniu podejscia dochodowego konieczna jest znajomos$¢ dochodu uzyskanego
lub mozliwego do uzyskania z czynszu lub z innych dochodéw z nieruchomosci stanowiacej
przedmiot wyceny oraz z nieruchomosci podobnych. W podejéciu tym zaktada sig, ze racjonalnie
postepujacy nabywca nie powinien w normalnej sytuacji inwestycyjnej zaptacic za nieruchomo$¢ (a
wiec i prawa do dochoddw) wiecej od sumy, za ktéra mégtby nabyc inng nieruchomos¢ o podobnej
zdolnosci do przynoszenia dochoddw i podobnym stopniu ryzyka.

Dochodem z nieruchomosci jest czynsz lub inne dochody jak np. dochody z parkingéw, garazy,
reklam, wyposazenia. Jest to dochdd, jaki mozna uzyskaé z gruntu wraz z jego cze$ciami
skitadowymi.

zyskanie dochodu z catej nieruchomosci i jego wykorzystanie w podejsciu dochodowym
powoduje, ze warto$¢ rynkowa okreslona w tym podejsciu obejmuje warto$¢ gruntu wraz z jego
czesciami skiadowymi lub odpowiednio wartos¢ prawa uzytkowania wieczystego gruntu i zwigzanej
z tym prawem, wtasnosci budynkéw i urzadzen oraz lokali na uzytkowanym gruncie.

W zaleznosci od specyfiki wycenianej nieruchomosci problemem moze by¢ ustalenie
wiasciwej kategorii dochodu (zysku, czynszu lub renty). Niezaleznie jednak od kategorii dochodu
wymaga on przetworzenia w kapitat przy zastosowaniu jednej z metod i technik.

Jedna z metod w podejéciu dochodowym jest metoda inwestycyjna, ktéra stosuje sig przy
okreélaniu wartosci nieruchomoéci przynoszacych dochéd z czynszéw, najmu lub dzierzawy,
ktérego wysokosé mozna ustali¢ na podstawie analizy ksztattowania sig stawek rynkowych
czynszéw. Metoda ta stosowana jest gtéwnie wtedy, gdy nieruchomos¢ moze stac sig przedmiotem
lokaty kapitatu, czyli przy:

- pewnosci i stabilnosci inwestycji,
- perspektywie pozyskania diugoterminowych dochoddw z czynszow,
- zabezpieczeniu przed inflacja,

Nieruchomosci sg niepewna lokatq kapitatu, gdy wymagaja:

- czastkowego inwestowania i wycofywania kapitatu w matych czesciach (akcje, obligacje,

depozyty),

- wysokich kosztéw inwestycji,

- specjalnego nadzoru,

- uregulowania stanu prawnego,

W metodzie inwestycyjnej wykorzystuje sie technike dyskontowania strumieni pienigznych
(przy dochodach zmieniajacych sie z roku na rok) lub technike kapitalizacji prostej (przy dochodach
o wzglednej statosci). Warto$¢ nieruchomosci przy zastosowaniu techniki kapitalizacji prostej ustala
sie jako iloraz jednorocznego dochodu i stopy kapitalizacji wedtug wzoru:
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lub iloczyn jednorocznego dochodu i wspétczynnik kapitalizacji, ktéry moze by¢ odwrotnoscia stopy
kapitalizacji lub wspétczynnikiem rynkowym. Kapitalizacja polega na pomnozeniu dochodu przez
wspétczynnik wedtug wzoru:

W—D><1
=Dy X o

gdzie:

W - warto$¢ nieruchomosci

Dn - dochdd jednoroczny

R - stopa kapitalizacji

1/R - wspotczynnik kapitalizacji

Wspdlczynnik kapitalizacji odzwierciedla okres, w ktérym powinien nastapi¢ zwrot $rodkow,
poniesionych na nabycie nieruchomosci podobnych od nieruchomosci wycenianej z dochodéw
uzyskiwanych z nieruchomosci podobnych.

Wysoko$¢ wspétczynnika kapitalizacji ustala sie na podstawie badania rynku nieruchomosci
podobnych do nieruchomosci wycenianej jako wzajemna relacje pomiedzy cenami transakcyjnymi
uzyskanymi za nieruchomosci podobne a dochodami uzyskiwanymi z nieruchomosci podobnych.

Kapitalizacja prosta jest uproszczeniem sytuacji inwestycyjnej, gdyz przyimuje dochéd
jednoroczny jako staly, podczas gdy inwestycja w nieruchomos¢ jest zazwyczaj procesem
wieloletnim, ze zmieniajacym sie dochodem. Traktuje SIQ wdéwczas jednoroczny dochéd jako sredni

w perspektyW|e dtuzszej, a przy zaktadanym wzroscie dochodu przyjmuje sie jednoroczny
dochéd na poziomie wyzszym od biezacego i odwrotnie. Stopa kapitalizacji zalezy od poziomu
rentownosci inwestycji oraz poziomu ryzyka Nie zawsze odzwierciedla ona spodziewany wzrost
jego wartosci. Przy spodziewanym wzroscie zmniejsza sie stope kapitalizacji, a powigksza sie przy
spodziewanym spadku. Wybor stopy kapitalizacji wymaga przeanalizowania wielu elementéw:

- o0gdlnego poziomu rentownosci na rynku inwestycyjnym,
- dodatku za ryzyko inwestycyjne,
- poprawki na spodziewany wzrost wartosci,

Przy inwestycji realizowanej na bazie kredytu inwestycyjnego (z zabezpieczeniem hlpotecznym)
nalezy uwzgledni¢ i inwestora, i kredytodawce oraz wymagania kazdej ze stron, co do rentownosci
wiasnego kapitatu. Rachunek ogdlny musi wiec uwzgledniaé rentownos$¢ inwestora i kredytodawcy.

Nalezy zatem przeanalizowaé dodatkowy (czwarty) element - stope oprocentowania kredytu
inwestycyjnego.

Wspétczynnik kapitalizacji moze by¢ obliczony jako odwrotnos¢ stopy kapitalizacji, czyli jako
1/R lub przez podzielenie ceny rynkowej nieruchomosci przez dochéd, ktéry ona przynosi lub
przynosi¢ bedzie w perspektywie, czyli jako C / D.

Technike kapitalizacji prostej mozna stosowa¢ w dwéch wariantach, jako:
- technike kapitalizacji prostej brutto
- technike kapitalizacji prostej netto

Technika kapitalizacji prostej netto stosowana jest, gdy istnieje mozliwo$¢ zgromadzenia
obserwacji o cenach rynkowych nieruchomosci, ustalenia dochodu netto z tych nieruchomosci i
okreélenia stopy kapitalizacji netto. Stope te stosuje sie nastepnie do okresdlenia wartosci
nieruchomogéci wycenianej. Nalezy przy tym pamietaé, ze dochéd netto z nieruchomosci wycenlaneJ
odnosi sie do catej nieruchomosci. Procedura postepowania sktada sie z nastepujacych czynnosci:
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- okreéleniu potencjalnego dochodu netto jaki moze by¢ osiagnigty w ciggu roku z
nieruchomosci stanowiacej przedmiot wyceny,

- okredleniu efektywnego dochodu brutto pomniejszajac potencjalny dochéd brutto o straty
spowodowane typowymi dla danego rynku zalegtosciami czynszowymi i poziomem
pustostandw,

- okresleniu wydatkéw operacyjnych zwigzanych z eksploatacjg i funkcjonowaniem
nieruchomosci wycenianej,

- okresleniu dochodu operacyjnego netto jako réznicy efektywnego dochodu brutto i
wydatkow operacyjnych.

- analizie transakgcji dla nieruchomosci podobnych w celu ustalenia cen transakcyjnych i
dochoddéw netto uzyskiwanych z tych nieruchomosci,

- ustaleniu stopy kapitalizacji netto lub wspédtczynnika kapitalizacji netto,

- okreéleniu wartosci nieruchomoéci jako iloczynu dochodu netto z nieruchomosci i wskaznika
kapitalizacji netto.

Technika kapitalizacji prostej (brutto lub netto) odnosi sie do jednorocznych dochodéw, ktére
sg zamieniane ( kapitalizowane) na warto$¢ rynkowa.

4.2 Uzasadnienie wyboru rodzaju wartoéci rynkowej nieruchomosci oraz podejscia,
metody i techniki.

Przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami nie nakfadajg na
wiasciciela nieruchomosci ani na rzeczoznawce majgtkowego obowiazku sporzadzania operatu
szacunkowego dla nieruchomosci sprzedawanych na rynku wtérnym, czy tez pierwotnym.

Opracowanie operatu wiasciciel nieruchomos$¢ zlecit dobrowolnie i wyliczona w nim warto$¢ ma
stuzy¢ jako podstawa w czynnosciach cywilno - prawnych zwigzanych z udzieleniem kredytu
bankowego i zabezpieczeniem hipotecznym.

Ze wzgledu na to, ze przedmiotowa nieruchomo$¢ moze by¢ przedmiotem obrotu w niniejszym
operacie okresla sie jej wartos¢. Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia
2004 r. w sprawie szczegdtowych zasad wyceny nieruchomosci oraz zasad i trybu sporzadzania

operatu szacunkowego do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci stosuje sig podejscie
poréwnawcze lub dochodowe. Wybdr okre$lenia podejécia, metody i techniki uzalezniony jest od
wielu czynnikéw. Rzeczoznawca majatkowy powinien uwzgledni¢ w szczeg6inosci:

- cel wyceny,

- rodzaj i potozenie nieruchomosci,

- funkcje wyznaczong w planie zagospodarowania przestrzennego,

- stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej,

- stan jej zagospodarowania,

- dostep do danych o cenach nieruchomoséci podobnych, a takze ilosci i rodzaju informacji z
rynku nieruchomosci mozliwych do wykorzystania,

- aktualny i przyszty sposéb uzytkowania.

Z uwagi na fakt, Ze na przyjetym obszarze rynku, odnotowane byty transakcje kupna -
sprzedazy nieruchomoséci z odbiegajacymi pod wzgledem cech rynkowych od nieruchomosci
wycenianej, po uwzglednieniu wszystkich okolicznosci, a takze zalecer standardéw zawodowych
rzeczoznawcow majatkowych oraz postanowieri zawartych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
21 wrzeénia 2004 r. w sprawie szczegdtowych zasad wyceny nieruchomosci oraz zasad i trybu
sporzagdzania operatu szacunkowego - do ustalenia wartoséci rynkowej zastosowano procedure
opisang w punkcie 5.1.

5 ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

5.1 Obszar rynku

Obszar rynku lokalnego analizowany w przedmiotowej wycenie obejmuje miasto Lubin gdzie
potozona jest wyceniana nieruchomo$¢ oraz gdzie znajduja sig obiekty podobne pod wzgledem
charakteru i przeznaczenia, jak réwniez rynek czynszéw dzierzawnych uzyskiwanych za
powierzchnie biurowe z w/w lokalizacji.
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Przyjety obszar rynku wynika z charakteru wycenianej nieruchomosci i nieruchomosci
podobnych, koniunktury na rynku oraz czynszéw dzierzawnych uzyskiwanych za
powierzchnie ustugowe , od dostepnosci oraz wiarygodnosci danych o zawartych
transakcjach kupna - sprzedazy nieruchomo$ciami podobnymi.

5.2 Okres badania cen

Dla potrzeb przedmiotowej wyceny monitorowaniem cen objeto okres 12 miesiecy
poprzedzajacych wycene.

5.3 Rodzaj rynku lokalnego

Rodzaj rynku przyjetego do wyceny uwarunkowany jest typem wycenianej nieruchomosci i jest
to rynek nieruchomosci podobnych do wycenianej. W przypadku przedmiotowej wyceny, jest to
rynek nieruchomosci stanowigcych pomieszczenia biurowe.

5.4 Konkurencja na rynku lokalnym

Nieruchomos$é¢ bedaca przedmiotem opracowania wykorzystywana jest w 50% do prowadzenia
wlasnej dziatalnoéci gospodarczej spotki , dodatkowo zawartych jest 18 umow dzierzawy
pomieszczen biurowych oraz dwie umowy ryczattowe z tytutu zamontowanych anten.

5.5 Analiza rynku —czynsze (powierzchnie usflugowe)

Zgodnie z zatozeniami podejscia dochodowego w celu okreslenia $redniego mozliwego do
uzyskania czynszu z nieruchomosci wycenianej, poddano analizie czynsze uzyskiwane przez
wilascicieli za wynajem (dzierzawe) nieruchomosci podobnych do wycenianej, ktére znajduja sie
na okreslonym do celéw wyceny rynku lokalnym.

Przy doborze nieruchomosci poréwnywalnych , generujacych dochéd z czynszéw, na badanym
obszarze rynku, rzeczoznawca wzigt po uwage przede wszystkim:

- podaz i popyt na wynajem lokali i obiektéw podobnych do nieruchomosci wycenianej,

- stan techniczny i funkcjonalnosc,

- potozenie w stosunku do arterii komunikacyjnych (drogi, tory),

- dojazd i wskazZnik liczby miejsc parkingowych w stosunku do ilosci potencjalnych
najemcéw,

- odpowiedni standard wykonczenia,

- infrastruktura towarzyszaca,

- wysokos$¢ minimalnych i maksymalnych stawek jednostkowych najmu za
1 m2 powierzchni uzytkowej lub powierzchni tzw. najmu (mozliwa, pod wzgledem
techniczno - funkcjonainym, do wynajecia dana powierzchnia obiektu),

W/w atrybuty uwzgledniajg zbiér czynnikéw charakteryzujacych podstawowe cechy,
wplywajace na okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci. Dane zebrane zostaty na podstawie
aktualnych informagji z biur nieruchomosci, od wiascicieli wynajmujacych nieruchomosci (budynki)
oraz rankingu cen wynajmu nieruchomosci biurowych zamieszczonego w czasopismach fachowych.

W oparciu o czynsze zawarte na nieruchomosciach podobnych, stawki czynszu ksztattujg sie
nastepujaco:
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Tabela nr 7. Stawki czynszow

ZESTAWIENIE STAWEK CZYNSZOW POWIERZCHNI BIUROWYCH
Lokalizacja | Pow. (m2) | Stawka czynszu (zi/m?2)
ustugowe

Ul. Kosciuszki 25,00 25,00
Ul. Kosciuszki 32,00 22,00
Ul. Kilinskiego 35,00 25,00
Ul. Skladowa 25,00 22,00
Ul. Kolejowa 22,00 25,00
Ul. Staszica 20,00 18,00
Ul. Odrodzenia 43,00 18,00
minimalna stawka czynszu 18,00
$rednia stawka czynszu 22,00
maksymalna stawka czynszu 25,00

Ze wzgledu na dobra lokalizacje, wielko$¢ obiektu i wielkos¢ dziatki , standard wykoriczenia, stawke
czynszu przyjeto do wyceny na poziomie 22,00 zt/m?2.

Czynsz oferowany pokrywa sie ze stawka czynszu rynkowego.

5.5.1 Warunki rynkowo - gospodarcze.

- popyt na poziomie podazy, z tendencjq stabilizacji,

- stabilizacja cen transakcyjnych

- umiarkowana ptynno$é nieruchomosci (przy sredniej cenie rynkowej w ofercie sprzedazy)
przecietna iloé¢ nieruchomosci oferowanych do sprzedazy,
$redni wspétczynnik wykorzystania na poziomie 0,90.

5.5.2 Trend czasowy

W badanym okresie (w przyjetym zbiorze) zaobserwowano stabilizacje poziomu stawek
czynszowych, co potwierdza wywiad przeprowadzony w biurach obrotu nieruchomosciami;

5.5.3 Analiza rynku ofertowego

Rynek czynszowy dla nieruchomosci o charakterze ustugowym jest zréznicowany . Srednie
ceny najmu 1 m? powierzchni biurowych ksztattujg sie w przedziale od 18zt do 30,00 zt.
Najwyzsze stawki sg uzyskiwane za powierzchnie dobrze skomunikowane z mozliwoscig
bezkolizyjnego parkowania, w bardzo dobrym stanie technicznym i o podwyzszonym

standardzie

nr 1 - Lubin ,ul. Kolejowa pow. biurowa o powierzchni 60m2, o podstawowym
standardzie wykoriczenia i $rednim stanie technicznym, dobrej funkcjonalnosci. Stawka czynszu
wynosi 16,00 zt/m?2.

nr 2 - Lubin, ul. Staszica , pow. biurowa o pow. 15m2, o podwyzszonym standardzie
wykoriczenia i dobrym stanie technicznym, dobrej funkcjonalnoéci. Stawka czynszu wynosi
25zt/m2,

nr 3 - Lubin, ul. Kilinskiego, pow. ustugowa 20,00 m2, o podstawowym standardzie
wykoriczenia i dobrym stanie technicznym, dobrej funkcjonalnosci. Stawka czynszu wynosi 20,00
zt/m?2, Teren wokot budynku utwardzony .
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nr 4 - Lubin, ul. Kosciuszki, pow. biurowa 28,00 m2, o podwyzszonym standardzie
wykoriczenia i dobrym stanie technicznym, dobrej funkcjonalnosci. Stawka czynszu wynosi 25,00
zi/m2.

5.5.4 Trend czasowy

W badanym okresie (w przyjetym zbiorze) zaobserwowano stabilizacje poziomu stawek
czynszowych, co potwierdza wywiad przeprowadzony w biurach obrotu nieruchomosciami,
dlatego tez nie uwzglednia sie trendu czasowego.

6 OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

6.1 Obliczenie stawki czynszu

Na podstawie przedstawionych notowatri cen najmu nieruchomosci najbardziej poréwnywalnych
do obiektu wycenianego, przyjeto stawke czynszu za wynajem 1m2 poszczegdlnych powierzchni
wycenianej nieruchomosci.

Ze wzgledu na dobra lokalizacje, podstawowy standard wykoriczenia oraz korzystng
funkcjonalno$¢ budynku, zagospodarowanie terenu stawke czynszu za powierzchnie biurowa
przyjeto do wyceny na poziomie 22,00zt/m2.

6.2 Obliczenie potencjalnego dochodu brutto z nieruchomosci

Do obliczenia dochodu z nieruchomosci niezbedne bylo przeanalizowanie stawek czynszowych
opartych na relacjach odnotowanych w poréwnywalnych obszarach rynku. Do wyceny przyjeto
poziom cen rynkowych wynajmu powierzchni na dzierh sporzadzenia operatu. Przy obliczaniu
stawek czynszowych uwzgledniono réznice rynkowe wystepujace pomiedzy nieruchomoscia
wyceniana, a nieruchomosciami poréwnawczymi (czynsz poréwnawczy), korygujac ich poziom z
tytutu standardu, stanu technicznego, dojazdu, lokalizacji itp.

PDB=Pn *S *T
gdzie:
PDB -Potencjalny Dochéd Brutto
Pn - pow. najmu
S —stawka czynszu za 1 m2 za miesigc [zt]
T -liczba miesiecy

Tabela nr 8. Obliczenie potencjalnego dochodu brutto z nieruchomosci
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6.3 Obliczenie efektywnego dochodu brutto z nieruchomosci
EDB = PDB * Ww
gdzie:
EBD -Efektywny Dochdd Brutto

PDB -potencjalny dochdd brutto
Ww — wspéiczynnik strat w dochodzie z tytutu pustostanéw, zalegtosci czynszowych itp.

Tabela nr 9. Obliczenie efektywnego dochodu brutto z nieruchomosci

Biurowa g

6.4 Okreslenie poziomu wydatkéw operacyjnych oraz obliczanie dochodu
operacyjnego netto dochodu z nieruchomosci.

6.4.1 Okreslenie poziomu wydatkéw operacyjnych

Wydatki operacyjne zwiazane z utrzymaniem przedmiotowej nieruchomosci, ktérych rodzaj
i poziom wynika z warunkéw rynkowych. Wydatki operacyjne stanowiq rozne koszty utrzymania
nieruchomosci ponoszone przez wiasciciela i warunkujace osiaganie dochodéw na zatozonym
poziomie.

Tabela nr 10 WO -wydatki operacyjne

pow. uzytkowa

stawka[zt] [m2] Podatek w zlotych
budynki 23,90 865,00 673,
| grunt 0,95 1395,00 325
wartosc
stawka ksiegowa[zi] podatek
budowle 8564,00

wartosé prawa
stawka[%] wiasnosci
gruntufzt]

Zgodnie z polisa

pow. uitkowa

[m2] wartosc

stawka[zt] liczba miesiecy

stawka miesieczna[zt] liczba miesiecy warto$¢
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EDB[z1] ~ wartosé

205.524 20.552,40
. =z 49.470,43
49.470,00

24,07

6.4.2 Obliczenie dochodu operacyjnego netto

DON = EDB - WO

gdzie:
DON -dochdd operacyijny netto
EDB -efektywny dochéd brutto
WO -wydatki operacyjne zwigzane z utrzymaniem przedmiotowej nieruchomosci, ktérych rodzaj i
poziom wynika z warunkéw rynkowych

Do obliczenia poziomu dochodu netto przyjeto na podstawie analizy rynku stosunek
kosztéw operacyjnych do dochodu efektywnego brutto. Rynek lokalny generuje informacje, ze
przecietnie 15— 40% dochodu jest przeznaczona na koszty operacyjne.

Tabela nr 11. Obliczenie dochodu operacyjnego netto z nieruchomosci.

205524 | 49 470,00

6.5 Obliczenie stopy kapitalizacji netto

W przypadku , gdy na analizowanym rynku nieruchomosci brakuje wystarczajacych danych, stope
dyskontowg ustala sie na podstawie stop dyskontowych z dtugoterminowych inwestycji
charakteryzujacych sie poréwnywalnym zyskiem. Nalezy przy tym zaznaczy¢ , iz okreslenie stopy
dyskontowej na podstawie wynikéw analizy poziomu stép zwrotu z inwestycji wolnych od ryzyka na
rynku kapitalowym nie oznacza , ze pomiedzy stopami zwrotu na rynku kapitatowym oraz na rynku
nieruchomosci wystepuje silna korelacja . Przyjecie jako podstawy wyznaczenia stopy dyskontowej
stopy zwrotu z inwestycji wolnych od ryzyka oznacza jedynie to, Zze poziom wymaganych stép
zwrotu na rynku nieruchomosci powinien byé w diugim okresie czasu wyzszy od poziomu stép
zwrotu z inwestycji wolnych od ryzyka o poziom wymaganej premii za wyzsze ryzyko inwestowania
na rynku nieruchomosci i w wyceniang nieruchomos¢.

Przyjety do okreslania wartosci rynkowej poziom stopy dyskontowej odzwierciedla podobnie jak
dochody , jej poziom w ujeciu realnym, a nie nhominalnym.

Uwzgledniajac zatozenia procedury wyceny oraz bazujac na zjawiskach ekonomiczno -
gospodarczych rynku, stope dyskontowg obliczono, wedtug nastepujacego wzoru :

r=ri+rz2+rs

gdzie:
r Stopa dyskontowa
rl stopa realna okre$lona na podstawie danych z rynku kapitatowego
r2 premia za ryzyko inwestowania na rynku nieruchomosci
r3 premia za ryzyko inwestowania w dang nieruchomos¢
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Ustalenie realnej stopy okreélonej na podstawie rynku kapitatowego rentownosci ryzyka obliczono
wedtug nastepujacej formuty:

ri=(1+r4)/(1+r5)-1

gdzie:
ri stopa realna okreslona na podstawie danych z rynku kapitatowego
r4 érednia, nominalna stopa okreslona na podstawie danych z rynku kapitatowego

Stopa inflacji - przyjeta zgodnie z komunikatem Gtéwnego Urzedu Statystycznego, na
r5 |podstawie danych za rok poprzedni

Ryzyko inflacyjne wiaze sie z nieprzewidywalnymi niekorzystnymi zmianami cen, zostato one
ustalone na poziomie 3,4% , na podstawie danych Gtdwnego Urzedu Statystycznego za rok 2020,
Ksztattowanie sie podstawowych stdp procentowych na rynku kapitatowym przedstawia kolejna
tabela

0,50% NBP - kredyt lorhbardowy

0,11% NBP - redyskonto weksli

1,00% 2 : ~ Bony 52- tygodniowe
1,00% _ ~ Bony 24- miesigczne _ _
3,00% "~ érednia , nominalna stopa z rynku kapitatowego

Realna stopa okres$lona na podstawie danych z rynku kapitatlowego wynosi:

r1={(1+00300)/(1+(-0,0340) }-1= 0,066

Sktadniki premii za ryzyko inwestowania na rynku nieruchomosci:

a/. za mata ptynnoéé (w przypadku duzych, trudno podzielnych nieruchomosci wymagajacych
zaangazowania duzego kapitatu) - do 2 %.

b/. za konieczno$é zarzadzania nieruchomoscia - do 1 %.

¢/. za nizsza atrakcyjno$¢ lokalnego rynku nieruchomosci w odniesieniu do innych form
inwestowania: w fazie ozywienia - do 1 % i w fazie recesji — do 2 %.

Korekty z tytutu poréwnania cech wycenianej nieruchomoéci w stosunku do najlepszej
nieruchomoéci na danym lokalnym rynku nieruchomosci:

a/. dla bardzo dobrej nieruchomosci od 2 do 4 %

b/. dla dobrej od 4 do 8 %

¢/. dla przecietnych nieruchomosci 8 do 10 %

Na podstawie zebranych danych stopa dyskontowa wynosi:

r =0,066% + 2,00 % + 7,00%
r =9,066%
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Obliczenie wartoéci nieruchomosci - WR
WR =DON /R

gdzie:

WR -wartos$¢ rynkowa nieruchomosci

DON -dochéd operacyjny netto

R -stopa dyskontowa, ktéra odwzorowuje dochdd inwestora na kapitale zaangazowanym w
nieruchomos¢

Tabela nr 12. Ieia wartoéci nkowej nuchom

156 054 8,50% | 1.835.929
przyjeto 1.836.000

WR = 1.836.000z¢
Slownie zlotych: jeden milion osiemset trzydziesci szeS¢ tysiecy

7 WYNIK KONCOWY WYCENY

Niniejszy operat sporzadzono w celu okreslenia wartoséci rynkowej nieruchomosci zabudowanej
znajdujacej sie w Lubinie, ul. T. Kosciuszki 12, wojewédztwo dolnoslaskie.

Z uwagi na rodzaj przedmiotu wyceny, sposéb uzytkowania, cechy fizyczne i rynkowe, jak
réwniez zalecenia standardéw zawodowych - okreslona wartos¢, to wartos¢ rynkowa dla
optymalnego sposobu uzytkowania. Wartos¢ zostata oszacowana przy uzyciu podejscia
dochodowego, metody inwestycyjnej, techniki kapitalizacji prostej.

Dla potrzeb wyceny okreslono obszar i rodzaj rynku lokalnego, skad powzigto informacje, a
nastepnie poddano je analizie, w wyniku ktdrej ustalono i wyliczono warto$¢ rynkowa, na
poziomie:

o Aktualna wartos¢ rynkowa AWR ~ 1.836.000zt

Wartoéé rynkowa nieruchomosci okreslona zostata na podstawie wnikliwej analizy rynku
lokalnego, danych zawartych w aktach notarialnych (dostepnych do dnia wyceny), danych z biur
obrotu nieruchomosciami, a takze w oparciu o cechy wycenianej nieruchomosci i przyjete
zatozZenia.

7.1 Analiza przydatnosci nieruchomosci jako zabezpieczenia wierzytelnosci

Dokonano szczegétowej analizy wycenianej nieruchomosci w celu ustalenia przydatnosci
nieruchomosci jako zabezpieczenia wierzytelnosci i stwierdzono:

» w dziale III ksiegi wieczystej nie stwierdzono wpiséw

» ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego miasta nie powodujg
ograniczen

» nieruchomos$¢ nie jest obcigzona hipoteka
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nieruchomos¢ jest zlokalizowana na rynku ptynnym,

zainteresowanie nieruchomosciami podobnymi do wycenianej jest dobre

$redni okres eksponowania podobnych nieruchomoséci wynosi okoto 12 miesiecy,
nieruchomo$¢ znajduje sie w stanie technicznym pozwalajacym na dalsze uzytkowanie
zgodnie z przeznaczeniem

8 KLAUZULE I USTALENIA DODATKOWE

8.1

>

8.2

9 Zataczniki

YV V VY

Klauzule

Operat sporzadzono w oparciu o dane zgromadzone w trakcie wizji terenowej, dokumenty
dostarczone przez zamawiajacego, informacje uzyskane z biur notarialnych i obrotu
nieruchomogciami o cenach transakcyjnych nieruchomosci podobnych do wycenianej,
Ustalona wartos¢ nieruchomoséci wynika z aktualnego poziomu cen i moze ulec zmianie

w czasie,

Zaktada sie, ze nie ukryto zadnych faktéw, ktére mogtyby mie¢ wplyw na wartos¢
wycenianej nieruchomoséci. Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnosci za stan prawny
nieruchomosci

Przedstawione prawa do nieruchomosci uznano za wiarygodne i nie podlegaty one
odrebnemu badaniu,

Operat niniejszy ma charakter poufny nie moze by¢ publikowany w catosci lub w czesci w
jakimkolwiek dokumencie bez zgody rzeczoznawcy i bez uzgodnienia z nim formy i tresci
publikacji,

Operat nie moze by¢ wykorzystany do zadnego innego celu niz okreslony w celu
szacowania,

Operat zawiera 31 ( trzydziesci jeden ) stron oraz zataczniki, sporzadzono go w 1 egz.
Stan techniczny nie stanowi ekspertyzy, zostat okreslony podczas ogledzin nieruchomosci
dla celéw wyceny,

Niniejszy operat szacunkowy sporzadzony zostat zgodnie z przepisami prawa i standardami
zawodowymi rzeczoznawcow majgtkowych opracowanymi przez Polskq Federacje
Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych, a takze zgodnie ze stanem faktycznym

i prawnym.

Ustalenia dodatkowe

Wycene wykonano na miesiagc maj 2021r,
Wynikiem przeprowadzonych obliczen i analiz byto ustalenie najbardziej prawdopodobnej
wartosci rynkowej nieruchomosci dla przyjetego celu,

Cechy wplywajace na wartos¢ rynkowa nieruchomosci zostaly uwzglednione przy
sporzadzaniu niniejszego operatu,

Oszacowana wartos¢ zostata oparta na wnikliwej analizie rynku lokalnego i danych
transakcyjnych zawartych w aktach notarialnych udostepnionych przez biura notarialne,
danych z lokalnych biur obrotu nieruchomos$ciami oraz przyjgte przez wyceniajacego
zatozenia,

Podana warto$¢ nieruchomosci, zdaniem autora wyceny jest rynkowa i taka powinna zostac
uwzgledniona w przyjetym celu,

Oszacowana wartos¢ nie zawiera podatku — VAT ¥

- Ilf' )
Wypis z rejestru gruntéw - ELENA QOPA ‘5{*}:{ ‘W
Odbitka z mapy ewidencyjnej I g / &
Wypis z kartoteki budynkow /
Polisa ubezpieczeniowa rzeczoznawcy majatkowego
AUTOR OPRACOWANIA
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NUMER POKOJU

Lista 0séb wynajujacych na dzien 30/09/21
WYNAIMUIACY

CZYNSZ NETTO

czynsz 1650,00 waloryzowany
wskaZnikiem inflacji
obecnie 1745,34 +energia co

1|ANTENY ORANGE POLSKA SPZ 0.0. drugi m-c Czynsz 1745,34z1 +energia co drugi m-c
2|POK 27 F@STNET SPZ 0.0. Rycz.505,00 Czynsz 505,00zt
3|POK 25i 26 OSK ELCAR TOMASZ SZTRAUB Rycz.203,25 Czynsz 203,25 2t
4|POK 11 ANEKS BIURO UBEZPIECZENIOWE EWA ILNICKA Rycz. 409,84 Czynsz 409,84z¢
Rycz. Okres grzewczy 500,00 |Czynsz - Okres grzewczy 500,00zt
5|POK 29 KATARZYNA PIELA pozostaty 400,00 pozostaly 400,00z¢
6|POK 19 SAXTAR PAWEL SAROTA Rycz. 300,00 zt Czynsz 300,00 zt
7{POK 23 ZARZADCA GABRYSIAK HENRYK SPOtKA 70.0. Rycz. 300,00 zt Czynsz 300,00 zt
Rycz.689,00 pom.
8|POK 24 VIATRUCK SPZ 0.0. Rycz. piwnica 111,00 Czynsz 800,00 zi
9|POK 22 JACHT KLUB ZAGLEBIA MIEDZIOWEGO CHALKOS Rycz. 347,20 Czynsz 347,20 2t
Rycz. 300,00 pomieszczenie w
2wigzku z covidem obnizono
188,00.+
10|POK 17 STOWARZYSZENIE TURYSTYKI PIESZE) WEDROWIEC Rycz piwnica 15zt obecnie czynsz 203,00zt za piwnice
Rycz. 1840,50 + Czynsz 1840,50 +
11|ANTENY ON TOWER POLAND SP Z 0.0. co drugi m-c energia co drugi m-c energia
18zt za metr
GABINET MEDYCYNY NATURALNEJ +media (13m) obnizony do 8 zt
12|POK 34 JAN KAZIMIERZ STAFIN ze wzgledu na covid obecny czynsz 104,00zt
15zt za metr
13|POK 28 OSRODEK SZKOLENIA KIEROWCOW KAT.B URBIAK J.URBIAN-+media (8,3m) Czynsz 124,50 zt +media
ZAKEAD INSTALATORSTWA ELEKTRYCZNEGO | POMIAROW
ELEKTRYCZNYCH "ELEKTROLUS"
14|POK 13 14 18zt za metr +media Czynsz 684 +media
CECH RZEMIOSLORAZ MALEJ | SREDNIEJ 18zt za metr
15|POK16 PRZEDSIEBIORCZOSCI +media (13,20m} Czynsz 237,60 z+media
RZECZOZNASTWO SAMOCHODOWE BEMIRD 192t za metr
17(POK 1215 GRYEGORY BALUL +media (22,20m) czynsz 421,80 zt +media
19zt za metr
18{POK 31 GABINET PSYCHOLOGII DZIECIECE] NATALIA SZAROWSKA | +media (13,20m) czynsz 250,80 2t +media
20 zt za metr
19(POK 1 STOWARZYSZENIE SPORT - ART. +media (5,87m) czynsz 117,40 + media
20 zt za metr
20|POK1 DOLNOIsLASKI ZWIAZEK BADMINTONA +media (5,87m) czynsz 117,40 + media
20 zt za metr
21|POK 1 STOWARZYSZENIE LUBIN | OKOLICE +media (5,86 m}) czynsz 117,20 + media
22|STRYCH BARTLOMIE] OPYRCHAL Rycz. 162,60
PIWNICA NA Rycz.co pét roku
23|ZEWNATRZ MARCIN KOLOMANSKI 634.14
24|PIWNICA MALGORZATA KRZYZANOWSKA Rvcz.59.50 PIWNICA

0d drugiego listopada pok nr 20 ma by¢ wynajmowany przez Krzysztofa Matysiaka Nauka Jazdy Foto czynsz 317,43







ZESTAWIENIE WARTOSCI WYPOSAZENIA

Zatacznik nr 3

Nr Wartosé Wartosc
Nozwa wyposazenia | Data zaku, inwentarzowy | poczatkowa skorygowana
3 w zletych .
' w zlotych
Kontener wysoki- 3 szt. 2015-12-04. 149 1258,20 189,00
Fotele VANCOUVER 56 5730,00 860,00
SQUARE VS1 - 3 szt. 2005.94=02
Fotele- krzesta - 3 szt. 2015- 12-04 148 2672,10 401,00
Fotel VIP 2IV CHROM S10 2009-04-02 54 1468,00 220,00
Fotel VIP 11Z CHROM S10 2009-04-02 53 1925,00 481,00
Dostawki na nodze 2015-12-04 145 1099,80 110,00
talerzowej 2 szt.
Biurko slldadane z8 2009-04-02 55 2209,00 221,00
elementéw
Biurka narozne 2015-12-04 144 3028,50 454,00
Meble - zestaw 1999-02-01 205 7417,03 742,00
wypoczynkowy
Razem: 26 807,63 3 678,00
/
Ir

Jelenia Géra, 30 wrze$nia 2021r
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Zatgcznik nr 5

WYCENA RUCHOMOSCI KONTENERA
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Oswiadczenia Wspoélnikéw RAG sp. z 0.0. (Spoélka Dzielona)
(KRS 0000425786)

z dnia 25 pazdziernika 2021 r.

Wspélnicy Spolki RAG Sp. z o.0. z siedziba w Lubinie przy ulicy Kosciuszki 12 (KRS:
0000425786), jako Spétka Dzielona, biorgca udzial w podziale przez wydzielenie RAG sp. z 0.0. (Spotka
Dzielona) z siedziba w Lubinie (KRS: 0000425786) przy udziale RSBM sp. z o.o. (Spéika
Przejmujgca)(KRS: 0000352982), w zwiazku z przygotowaniem przez Zarzad RAG sp. z o.0. jako Spotki
Dzielonej i Zarzad RSBM sp. z 0.0. jako Spotki Przejmujacej Planu podzialu, ktérego tresé zostala
uzgodniona pomiedzy Zarzadami Spolek, w zwiazku z treécig art. 538 Kodeksu spélek handlowych
oéwiadczamy, ze wyrazamy zgode na:

1) Plan podzialu z dnia 25 pazdziernika 2021 roku w treéci uzgodnionej pomiedzy Zarzadami Spélek,

2) dokonanie podzialu bez badania planu podzialu przez bieglego i jego opinii (art. 538§ 1 pkt. 3
k.s.h.),

3) niesporzadzanie o§wiadczenia o ktérym mowa w art. 534 § 2 pkt. 4 Kodeksu spélek handlowych,
to jest oéwiadczenia zawierajacego informacje o stanie ksiggowym spélki, sporzadzonego na
okreélony dzieh w miesigcu poprzedzajacym zlozenie wniosku o ogloszenie planu podziatu, przy
wykorzystaniu tych samych metod i w takim samym ukladzie jak ostatni bilans roczny (art. 538
§ 1 pkt. 1 k.s.h.),

4) nieudzielenie informacji o ktérych mowa w art. 536 § 4 Kodeksu spélek handlowych, to jest
informacji o wszelkich istotnych zmianach w zakresie skladnikéw majatkowych (aktywow i
pasywow), ktére nastagpily miedzy dniem sporzadzenia planu podzialu a dniem powzigcia

uchwaly o podziale (art. 538 § 1 pkt. 2 k.s.h.).

Pawel Gorzynski






Uchwala Wspoélnikéw RSBM sp. z o.0. (Spéltka Przejmujaca)
(KRS 0000352982)
z dnia 25 pazdziernika 2021r.

Wspblnicy Spélki RSBM Sp. z 0.0. z siedziba w Lubinie przy ulicy Bronistawa Malinowskiego 3
(KRS: 0000352982), jako Spélka Przejmujaca, bioraca udzial w podziale przez wydzielenie RAG sp. z
0.0. (Spélka Dzielona) z siedziba w Lubinie (KRS: 0000425786) przy udziale RSBM sp. z o.0. (Spétka
Przejmujgca)(KRS: 0000352982), w zwigzku z przygotowaniem przez Zarzad RAG sp. z 0.0. jako Spotki
Dzielonej i Zarzad RSBM sp. z o.0. jako Spélki Przejmujacej Planu podzialu, ktérego tresé zostala
uzgodniona pomiedzy Zarzadami Spolek, w zwigzku z trescig art. 538! Kodeksu spélek handlowych
o$wiadczamy, ze wyrazamy zgode na:

1) Plan podzialu z dnia 25 paZdziernika 2021 roku w wersji przyjetej uchwalg zarzadéw spoélek,

2) dokonanie podzialu bez badania planu podzialu przez bieglego i jego opinii (art. 538 § 1 pkt. 3
k.s.h.),

3) niesporzadzanie o§wiadczenia o ktérym mowa w art. 534 § 2 pkt. 4 Kodeksu spélek handlowych,
to jest oéwiadczenie zawierajacego informacje o stanie ksiggowym sp6lki, sporzadzonego na
okreélony dzieh w miesigcu poprzedzajacym zlozenie wniosku o ogloszenie planu podzialu, przy
wykorzystaniu tych samych metod i w takim samym uktadzie jak ostatni bilans roczny (art. 538t
§ 1 pkt. 1k.s.h.),

4) nieudzielenie informacji o ktérych mowa w art. 536 § 4 Kodeks spélek handlowych, to jest
informacji o wszelkich istotnych zmianach w zakresie skladnikéw majatkowych (aktywow i
pasywdw), ktére nastgpily miedzy dniem sporzadzenia planu podzialu a dniem powzigcia

uchwaly o podziale (art. 538! § 1 pkt. 2 k.s.h.),.

Rafal Gorzyniski

Tomasz Goérzynski

Pawel Gorzynski






Uchwala Zarzadu RAG sp. z o.0. (Spélka Dzielona)
(KRS 0000425786)
z dnia 25 pazdziernika 2021r.

o przyjeciu Planu Podzialu

Zarzad Spélki RAG Sp. z 0.0. z siedziba w Lubinie przy ulicy KoSciuszki 12 (KRS: 0000425786),
jako Spéltka Dzielona, bioraca udzial w podziale przez wydzielenie RAG sp. z o0.0. (Spélka Dzielona) z
siedzibg w Lubinie (KRS: 0000425786) przy udziale RSBM sp. z 0.0. (Spélka Przejmujaca)(KRS:
0000352982), w zwiazku z przygotowaniem przez Zarzad RAG sp. z 0.0. jako Spélki Dzielonej i Zarzad
RSBM sp. z 0.0. jako Spolki Przejmujacej Planu podziatu, ktérego tresé zostala uzgodniona pomigdzy
Zarzadami Spélek, Zarzad RAG sp. z o.0. przyjmuje tre$¢ Planu podzialu, ktéry stanowi Zalacznik nr 1
do niniejszej Uchwaly oraz wyraza zgode na przeprowadzenie podzialu przez wydzielenie RAG sp. z o.0.
przy udziale RSBM sp. z o.0. jako Spétki Przejmujacej na zasadach opisanych w Planie podzialu

stanowigcym Zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

(Tomasz Gorzyfiski — Wiceprezes Zarzadu)

Zalgcznik nr 1: projekt planu podzialu






Uchwala Zarzadu RSBM sp. z o.0. (Spélka Przejmujaca)
(KRS 0000352982)
z dnia 25 pazdziernika 2021 r.

o przyjeciu Planu Podzialu

Zarzad Spolki RSBM Sp. z 0.0. z siedziba w Lubinie przy ulicy Bronislawa Malinowskiego 3
(KRS: 0000352982), jako Spotka Przejmujaca, bioraca udzial w podziale przez wydzielenie RAG sp. z
0.0. (Spdlka Dzielona) z siedzibg w Lubinie (KRS: 0000425786), w zwiazku z przygotowaniem przez
Zarzad RAG sp. z 0.0. jako Sp6tki Dzielonej i Zarzad RSBM sp. z o.0. jako Spélki Przejmujacej Planu
podzialu, ktérego tre$é zostala uzgodniona pomiedzy Zarzadami Spélek, Zarzad RSBM sp. z o.o.
przyjmuje tre$¢ Planu podziatu, ktéry stanowi Zalgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaly oraz wyraza zgode
na przeprowadzenie przy udziale RSBM sp. z 0.0. jako Spétki Przejmujacej podzialu przez wydzielenie
RAG sp. z 0.0. na zasadach opisanych w Planie podzialu stanowiacym Zalgcznik nr 1 do niniejszej

uchwaly.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

=3 AN Q c()*rlvﬁ[ ........

(Tomasz Gorzynski — Prezes Zarzadu)

Zalgcznik nr 1: projekt planu podzialu






Os$wiadczenie Zarzadoéw
RAG sp. z 0.0. (Spélka Dzielona) (KRS 0000425786)
oraz
RSBM sp. z 0.0. (Spélka Przejmujaca)(KRS 0000352982)
z dnia 25 pazdziernika 2021r.

o uzgodnieniu Planu Podzialu

Zarzad Spolki RAG Sp. z o.0. z siedziba w Lubinie przy ulicy Ko$ciuszki 12 (KRS: 0000425786),
bioracej udzial w podziale przez wydzielenie jako Spélka Dzielona oraz Zarzad RSBM sp. z 0.0. (KRS:
0000352982), bioracej udzial w podziale przez wydzielenie RAG sp. z o.0. jako Spdlka Przejmujaca,

zgodnie o$wiadczajg, ze uzgodnily Plan podzialu o tresci stanowigcej Zalacznik nr 1 do niniejszego
o$wiadczenia.

Zarzad RAG sp. z 0.0. Zarzad RSBM sp. z 0.0.

(Rafal Gorzynski — Prezes Zarzadu) (Tomasz Gorzynski — Prezes Zarzadu)

...............................................

Qré'w«ofzcufn%%/(

(Tomasz Gérzyniski — Wiceprezes Zarzadu)

Zalacznik nr 1: Projekt planu podzialu
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ARTUR SAMOKAR

ADWOKAT

KANCELARIA ADWOKACKA

Rynek 35, lll pigtro
50 — 102 Wroclaw
Tellfax 71-793-27-58
Kom. 502-672-670

Email: artur@samokar.pl
SAMOKAR.PL

Lubin, 26.10.2021 r.

PEENOMOCNICTWO

Nizej podpisani:

1) Rafal Gorzynski, dzialajacy w imieniu i na rzecz RAG sp. z 0.0. z siedziba w Lubinie, zarejestrowanej

w rejestrze przedsiebiorcéw pod numerem KRS: 0000425786 jako Prezes Zarzadu,
2) Tomasz Gorzynski, dzialajacy w imieniu i na rzecz:

a) RAG sp. z 0.0. z siedzibg w Lubinie, zarejestrowanej w rejestrze przedsigbiorcéw pod numerem

KRS: 0000425786 jako Wiceprezes Zarzadu, oraz

b) RSBM sp. z 0.0. z siedzibg w Lubinie przy ul. Malinowskiego 3, zarejestrowanej w rejestrze

przedsigbioreéw pod numerem 0000352982, jako Prezes jednoosobowego Zarzadu

upowazniamy adwokata Artura Samokara, prowadzacego kancelari¢ adwokacka z siedzibg we
Wroclawiu, Rynek 35, III pictro, do reprezentowania obu spélek lacznie lub kazdej z osobna przy
przeprowadzaniu procedury podzialu przez wydzielenie. Niniejsze pelnomocnictwo obejmuje
upowaznienie do podejmowania wszelkich czynnoéci faktycznych i prawnych jak réwniez do
reprezentowania obu spélek lacznie lub kazdej z osobna we wszelkich postgpowania sadowych
zwigzanych z procedurg podzialu przez wydzielenie RAG sp. z 0.0. poprzez przeniesienie na RSBM sp. z

0.0. Zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa.
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